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UCHWALA NR XLIX/470/2014
RADY GMINY KLESZCZOW

z dnia 20 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wolica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r.
poz. 379) w zwigzku z uchwatg nr XXXVI11/382/09 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Woli-
ca, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczow przyjetym uchwatg nr XLI11/414/2013 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 20 grudnia 2013 r.
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wolica,
zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatacz-
nik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kleszczow, 0 ile z jej tresci nie wynika
inaczej;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone w skali 1:2000;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na cze$ci 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o0 okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfro-
wo-literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢é umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

6) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozu-
mieniu przepisow odrgbnych, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego 0 powierzchni cat-
kowitej stanowigcej minimum 30%, jednak nie wigcej niz 50%, powierzchni catkowitej budynku;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni dziatki budowlanej zajetej przez teren biologicznie czynny;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym;

9) dachu wielopotaciowym — nalezy przez to rozumie¢ dach utworzony poprzez skrzyzowanie ze soba dwoch
lub wigcej potaci dachowych;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyjna;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji wiejskiej, turystycznej,
przyrodniczej;

12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem ani tablicg infor-
macyjng.

§ 3. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudo-
Wy,
b) dopuszcza sie przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak bal-

kon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wigcej niz 0 1,5 m,
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¢) istniejgce budynki lub ich czesci, ktore znajdujg sig:
- w terenie drogi, podlegaja jedynie przebudowie lub remontowi,

- w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbu-
dowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian ze-
wnetrznych, przebudowie lub remontowi,

d) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacych budynkow nalezy stosowaé zasady ksztattowania formy
architektonicznej jak dla nowej zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rodzaju dachu (kat na-
chylenia i sposob ksztattowania potaci) wystgpujacego W istniejacej czesci budynku;

2) zasady realizacji ogrodzen:

a) ogrodzenia o tgcznej powierzchni przeswitow wynoszacej €O hajmniej 25% catej powierzchni ogrodze-
nia,

b) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z betonowych i zelbetowych elemen-
tow prefabrykowanych,

¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;

3) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen reklamowych, szyldéw oraz tablic informacyjnych.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promie-
niowania elektromagnetycznego;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji:
a) celu publicznego,
b) lokalizowanych w ramach terenow drog oraz terendéw infrastruktury technicznej,
¢) lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, PG;

4) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre$lonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RM jak dla terenow zabudowy zagrodoweyj,

d) U jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja zabytki nieruchome znajdujace si¢ W rejestrze zabyt-
kow lub gminnej ewidencji zabytkow;

2) wyznacza sig¢, W granicach okreslonych na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, w ktorej wszelkie roboty ziemne wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odreb-
nymi odnoszacymi si¢ do zabytkow archeologicznych;

3) wyznacza sie, W granicach okreslonych na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji ar-
cheologicznej, w ktorej wszelkie roboty ziemne wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzeniami publicznymi sa tereny zieleni urzadzonej 0znaczone
na rysunku planu symbolem ZP;
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2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne ustala si¢ obowigzek stosowania w ramach jednego terenu
jednakowych i powtarzalnych obiektow matej architektury.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ lokalizacj¢ terenu gorniczego ,,Pole Betchatow” obejmujacego caty obszar objety planem;

2) obowigzek uwzglgdnienia przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych ograniczen wynikajacych
z lokalizacji w terenie gorniczym, a W szczegdlnosci:

a) kategorii terenu gorniczego,

b) przyspieszen drgan powierzchni gruntu,

C) osiadan, ktorych wartosci wskazano na rysunku planu;
3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza sig, strefe ochronng linii elektroenergetycznych, o szerokosci 15 m, po 7,5 m na kazda strone od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

2) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:
a) zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zieleni o0 wysokosci przekraczajacej 2,0 m,

c) wszelkie dziatania, a w szczegdlnosci roboty budowlane, wymagaja postepowania zgodnego z przepisa-
mi odrgbnymi odnoszacymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°.

§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu zago-
spodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje sig ich dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 12. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci W wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PG i PU;
2) 10% dla pozostatych terenow.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym rowniez hie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami infra-
struktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyposazenie W infrastrukturg techniczna:
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a) zaopatrzenie w wodg:
- Z sieci wodociaggowej,
- z indywidualnych uje¢ wody,
b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczoweyj,
- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng:
- Z sieci elektroenergetycznej,

- z indywidualnych odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania stonecznego,

- z indywidualnych odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
wiatru,

€) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto:

- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych nie powodujacych emisji zanieczysz-
czen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

- z indywidualnych odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
geotermalng lub promieniowania stonecznego,

- z indywidualnych odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
wiatru,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie Wiatru o:

a) mocy przekraczajacej 10 kW,

b) wysokosci, bedacej rdznica rzgdnej topat wirnika w ich najwyzszym potozeniu i rzednej w miejscu po-
sadowienia masztu, przekraczajacej 20 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem poprzez:

a) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW,

e) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dla nieruchomosci nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drog publicznych lub drog wewnetrznych
ustala si¢ obstuge komunikacyjng na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych obowiazek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych o szerokosci
minimum 6 m;

4) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego,

b) 2 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,

¢) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc noclegowych obiektow hotelowych,

d) 3 stanowiska na kazdych 10 pracownikow obiektow biurowych, oswiatowych oraz produkcyjnych,
e) 4 stanowiska na kazde 20 miejsc siedzacych obiektow sportowych,

f) 2 stanowiska na kazdy obiekt oraz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;
pozostatych obiektow ustugowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 27MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

- budynkow gospodarczych, garazy i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: 11 m,
- pozostate: 6 m,
e) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
f) dachy:
- wielopotaciowe 0 kacie nachylenia 30°-45°,

- w ramach terenu 26MN dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy o kacie nachylenia mniejszym niz
30°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopusz-
cza si¢ dachy jednopotaciowe 0 kgcie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 16. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 9MN/U, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkow ustugowych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sig:
- lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 250 m?,
- lokalizacj¢ boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- lokalizacje miejsc postojowych, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
- lokalizacje zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

- remont oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw inwentarskich zlokalizowanych w ra-
mach terenow 9IMN/U, przy zastosowaniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy wia-
sciwych dla budynkow gospodarczych,

- lokalizacj¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe: 12 m,
- pozostate: 6 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
f) dachy:
- wielopotaciowe 0 kacie nachylenia 20°-45°,
- w ramach terenu 9MN/U dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopusz-
cza si¢ dachy jednopotaciowe 0 kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 17. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 7RM, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
- budynkow inwentarskich i budowli rolniczych,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 180 m?,
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- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

- budynkow gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, gospodarcze i inwentarskie: 12 m,
- pozostate: 6 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 20 m,

f) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,

g) dachy:
- wielopotaciowe 0 kacie nachylenia 30°-45°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopusz-
cza si¢ dachy jednopotaciowe 0 kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow ustugowych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drog wewnetrznych, dojsé i dojazdow do budynkéow,
- zieleni urzadzone;j i obiektow matej architektury,
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

- zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12 m,
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- pozostate: 6 m,
e) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
f) dachy:

- wielopotaciowe 0 kacie nachylenia 30°-45°,

- ptaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopusz-
cza si¢ dachy jednopotaciowe 0 kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- boisk, budynkow sportu, budowli sportowych i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszen,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
e) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych, trybun i zadaszen: 15 m,
f) dachy:
- budynki: wielopotaciowe 0 kacie nachylenia 30°-45° lub ptaskie,
- trybuny i zadaszenia: forma dowolna;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: eksploatacja powierzchniowa;
2) zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja odkrywkowa i przerébka udokumentowanego ztoza kopaliny zgodnie przepisami odrgbny-
mi,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury technicznej oraz budowli, obiektow i urzadzen
wynikajacych z potrzeb dziatalnosci gorniczej, a W szczeg6lnosci obiektow budowlanych zaktadu gorni-
czego o wysokosci nie przekraczajacej 10 m,

c) zakaz sktadowania odpadéw innych niz wydobywcze,
d) obowigzek sktadowania nadktadu w miejscu eksploatacji oraz wykorzystania do rekultywacii,

e) obowigzek rekultywacji gruntéw w Kierunku lesnym lub rolnym zgodnie z zasadami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych,
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f) grunty wramach wyznaczonych terenow nie wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem pozostaja
w uzytkowaniu rolniczym;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych,
- budynkoéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiektow i urzadzen przemystowych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkow,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

- budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych wytacznie dla prowadzacego dziatalnos¢ na
przedmiotowym terenie,

- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

- zabudowy, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, biurowych i socjalnych, mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych: 12 m,

- pozostate: 9 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektow i urzadzen przemystowych: 20 m,
f) dachy:

- wielopotaciowe 0 kacie nachylenia: 20°-45°,

- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopusz-
cza si¢ dachy jednopotaciowe 0 kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- parkow, skwerow, placow zabaw,
- miejsc postojowych i obiektéw matej architektury,
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b) zakaz zabudowy;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
70%:;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny leéne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zieleni lesnej,
- ciekoéw i zbiornikéw wodnych,
- drog wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 24. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZLD, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zalesien;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zalesien,
- ciekow i zbiornikéw wodnych,
- drog wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 25. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- upraw rolnych, zadrzewien i zakrzewien,
- ciekoéw i zbiornikéw wodnych,
- drog wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — wodociagi;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg wodociagowsa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

- miejsc postojowych, drog wewnetrznych, dojsé i dojazdow do budynkéow,
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- budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami bu-
dowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
e) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen: 9 m,
f) dachy:
- wielopotaciowe 0 kacie nachylenia: 30°-45°,
- ptaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopusz-
cza si¢ dachy jednopotaciowe 0 kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 27. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi zbiorcze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi Kklasy Z,
- obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga drogi,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- chodnikéw, $ciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 28. Dla teren6w o0znaczonych na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: drogi lokalne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi Kklasy L,
- obiektow I urzadzen zwigzanych z obstuga drogi,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- chodnikoéw, Sciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 29. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: drogi dojazdowe;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
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- drogi klasy D,
- obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga drogi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- chodnikoéw, Sciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 30. Dla teren6w 0znaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi wewnetrzne;j,
- obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg drogi,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
- chodnikoéw, Sciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 31. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia uchwaty nr X/132/07 Rady Gminy Kleszczow z dnia
30 lipca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wolica.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kleszczoéw
Henryk Michatek
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Zalycznik nr 1

do uchwaty nr XLIX/470/2014
Rady Gminy Kleszczoéw

z dnia 20 czerwca 2014 r.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLIX/470/2014 SKAE.A 1,:2000 - M I EJ SCOWY F

RADY GMINY KLESZCZOW

z dnia 20 czerwca 2014 roku ZMIANA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZOW

VT GRANCA OBSZARY CBUETECO PLANEN
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’LAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEI
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LEGENDA

[===- cranica ADMINISTRACY.NA GMINY

f=_ =] GRANICA 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

[—— unia RoZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
[A——4] meprzEKRACZALNA LNIA ZABUDOWY

[N "] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNES

[N | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) JEDNORODZINNEJ | USLUGOWES

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

[y ] veren zauoowy ustucowes

TEREN USLUG SPORTU

[P ] TEREN EKSPLOATACI POWIERZCHNIOWEY
[TPuT] Teren zasubOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWES

TEREN ZIELEN| URZADZONE)
[z ] veren Lesne

TEREN ZALESIEN

E] TEREN ROLNICZE

[W ] TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI
TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKLANE.

TEREN DROGI DOJAZDOWE

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

[-222=:.] GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

GRANICA STREFY OCHRONNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH

IZOLINIA PRZYSPIESZEN DRGAN POWIERZCHNII GRUNTU

@ IZOUINIA OSIADAN

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA WSKAZANA NA RYSUNKL PLANU, AW SZCZEGOLNOSC! ELEMENTY SIECI ELEXTROENERGETYCZNYCH, WOOOCIAGOWYCH
KANALIZACYINYCH, GAZOWYCH, CIEPLOWNICZYCH | TELEKOMUNIACYINYCH, STANOWIA TRESC MAPY ZASADNICZE
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XL1X/470/2014
Rady Gminy Kleszczoéw

z dnia 20 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH

DO PROJEKTU PLANU

. Rozstrzygnigcie Rady Gminy
NaZWIS!(O i imig, . . . Kleszczow zatacznik
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu do uchwaly

Lp. Data wp%ywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nlerruc‘homOSCl, planu QIQ nlerugho- nr XLIX/470/2014 Uwagi

uwagi i adres ktorej dotyczy mosci, ktorej 7 dnia 20 czerwea 2014 r.
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga -
uwagi uwaga uwaga nieu-
uwzgledniona | wzgledniona
. . - tereny zabudowy
it
miesz)|,<aniowe'wy obreb Wolica jednorodzinnej
1. | 20620141 | oo, . OWe) dziatka nr ewid. i ustugowej X
jednorodzinnej
. . 445 (9MN/U)
i ustugowej (MN/U) .
olnocnej czesci dziatki - tereny zalesien
P (ZLD)
Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XL1X/470/2014
Rady Gminy Kleszczow
z dnia 20 czerwca 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACIJI | ZASAD FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
z pdzn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekoéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wolica zostang zagospodarowane i zabudowane nowe tereny gminy. W konsekwencji wywotane zostang do

realizacji zadania inwestycyjne polegajace W szczegolnosci na budowie drog oraz poszczegoélnych elementow
infrastruktury technicznej.

Zadania wlasne gminy zwigzane Z realizacjg ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego programu

inwestycyjnego, w ktorym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych inwe-
stycji.

Finansowanie inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o:
- budzet gminy,
- srodkoéw zewnetrznych,

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
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