Projekt

z dnia 16 stycznia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........... S

UCHWALA NR .oovvrerrrveennns
RADY GMINY KLESZCZOW
ZABIE cvmrnavas 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1/312/2013 Rady Gminy Kleszczow z dnia 28
lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rogowiec, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczéw uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowiec, zwany dalej
planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXI1/312/2013
Rady Gminy Kleszczéw z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowiec, okreslono na rysunku planu.

§ 3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zalgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone w skali 1:2000;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagly, dzielaca obszar
objety planem na czeéci o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczone lico Sciany
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowita zabudowy rozumie
si¢ powierzchnig catkowita budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej do powierzchni catej dziatki budowlanej;
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7) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
stanowiacej minimum 30%, jednak nie wigcej niz 50%, powierzchni catkowitej budynku;

8) mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — nalezy przez to rozumieé¢ termin wystapienia
sposobnosci przylaczenia tj. daty odbioru sieci kanalizacji sanitarnej;

9) dachu wiclopotaciowym — nalezy przez to rozumie¢ dach utworzony poprzez skrzyzowanie ze sobg dwéch lub
wiecej potaci dachowych;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebgdace urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyijna;

E

1) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji wiejskie;j, turystycznej,
przyrodniczej, w tym réwniez tablice informujace o finansowaniu lub wspotfinansowaniu inwestycji przez
Unig¢ Europejska;

12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w Jakiejkolwiek materialne;
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem ani tablica informacyjna;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 5. Dla obszaru objetego planem okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 6. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologiczne;j;

7) strefa ochronna linii elektroenergetycznej;

8) strefa ochronna rurociagu wody.

§ 8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace elementami informacyjnymi:
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1) granica gminy;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki;
3) uzytek ekologiczny;

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) granica terenu gorniczego;

6) granica kategorii terenu gérniczego;

7) izolinia przyspieszen drgan powierzchni gruntu;
8) izolinia osiadan;

9) granica zasiggu leja depresji (wg stanuna 31.12.2013 r.);
10) o$ linii elektroenergetycznej;

11) o8 rurociggu wody.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 9. Przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;
4) teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony symbolem P;
5) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
6) teren obstugi eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem POG;
7) teren sktadowiska, oznaczony symbolem PS;
8) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
9) teren zalesien, oznaczony symbolem ZLD;
10) teren rolniczy, oznaczone symbolem R;
11) teren wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
12) teren wod powierzchniowych i infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem WS/IT;
13) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
14) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
15) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,;
16) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
17) teren kolejowy i infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem KK/IT;
18) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
19) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
20) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem W;
21) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K.
§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku oraz obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami,
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¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

d) istniejace budynki lub ich czesci, ktdre znajdujg sie:
- w terenie drogi, podlegaja jedynie przebudowie lub remontowi,

-W obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, podlegaja
rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie s$cian
zewngtrznych, przebudowie lub remontowi,

e) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy stosowaé zasady ksztaltowania formy architektonicznej jak dla
nowej zabudowy, przy czym dopuszcza sie stosowanie rodzaju dachu (kat nachylenia i sposéb ksztattowania
polaci) jaki wystgpuje w istniejacej czesci budynku;

2) zasady realizacji ogrodzen: zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen o tacznej powierzchni
przeswitdw wynoszacej mniej niz 25% calej powierzchni ogrodzenia;

3) kolorystyka obiektow i rozwiazania materialowe:
a) elewacje: tynki, drewno, beton, kamien, cegta, ceramika, metal, szklo,

b) pokrycia dachéw: materiaty bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachéwka w barwach
ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

¢) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza zabudowy lokalizowanej w ramach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P i PU;

5) dopuszcza sig realizacjg urzadzen reklamowych, szyldéw oraz tablic informacyjnych;

6) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
planowang inwestycje nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki;

2) w granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sa, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, uzytki
ekologiczne;

3) wszelkie dziatania w granicach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, wymagajg postgpowania
zgodnego z odnoszacymi si¢ do nich przepisami odrebnymi;

4) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji:
a) celu publicznego,
b) lokalizowanych w ramach terenéw drég oraz kolei,
¢) lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P, POG, PS, IT, E, W oraz K:

5) odstepstwa o ktorych mowa w pkt. 4 nie dotycza mozliwosci realizacji elektrowni jadrowej lub innych
reaktordw jadrowych;

6) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.
§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru;
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2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, obiekt
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — cmentarz ewnagelicki;

3) w zakresie ochrony i zagospodarowania zabytku, o ktérym mowa w pkt 2, ustala sig:
a) obowiazek zachowania, z wylaczeniem mozliwoséci chowania zmartych,

b) wszelkie dzialania, a w szczegdlnosci zwigzane z prowadzeniem robot budowlanych, wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi;

4) wyznacza si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktorej dziatania obejmujace prace ziemne wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi si¢ do zabytkéw archeologicznych;

5) wyznacza sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, strefg ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej, w ktorej w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, w terenie gérniczym:
a) .,Pole Belchatow”,
b) "Pole Szczercow™;

2) przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych ustala sie obowigzek uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z lokalizacji w terenie gérmiczym, a w szczegolnosci:

a) kategorii terenu gérniczego,
b) przyspieszen drgan powierzchni gruntu,
¢) osiadan;
3) wartosci poszczegdlnych elementow, o ktérych mowa w pkt 2 wskazano na rysunku planu;
4) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza sig, stref¢ ochronna linii elektroenergetycznych obejmujacg obszar o szerokosci:

a) 80 m lub 64 m: odpowiednio 40 m lub 32 m na kazda strone od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
400 kV zgodnie z rysunkiem planu,

b) 68 m: 34 m na kazdg strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV,
¢) 36 m: 18 m na kazda strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
d) 8 m: 4 m na kazda strong od osi kablowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia i utrzymywania roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 4 m dla linii 220 kV oraz 5 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
(w swietle koron),

c) wszelkie dziatania, a w szczegdlnosci roboty budowlane, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi, w tym odnoszacymi sie do bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) wyznacza sig, strefg ochronng rurociaggu wody obejmujaca obszar o szerokosci 6 m na kazda strone od osi
rurociggu wody;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
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b) wszelkie dzialania, a w szczegdlnosci roboty budowlane, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi si¢ do bezpieczeristwa i higieny pracy.

§ 15. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig scalenia i podzial nieruchomo$ci na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z
uwzglednieniem nastgpujgcych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 45°;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza dzialek wydziclanych pod tereny drég oraz pozostalych obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysoko$ci:

1) 15% dla terendw oznaczonych symbolami P, PU, POG oraz PS;
2) 10% dla pozostatych terenow.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego zgodnie z przepisami odrebnymi niezaleznie od przeznaczenia
terenu i zakazu zabudowy okreslonych w ramach ustalen szczegétowych dla poszezegdlnych terendw;

2)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowe;j,
- z uje¢ wod podziemnych,
- z ujg¢ powierzchniowych - dla celéw przemystowych,
- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- w przypadku braku mozliwosci przylgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosdci ciekte,

- w przypadku stworzenia mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji satnitarnej, ustala sie obowigzek
likwidacji zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energig elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

-ze zrédet indywidualnych, wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego wylgcznie w przypadku terenow oznaczonych symbolem MN,
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€) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych lub
stalych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych [ub scentralizowanych systeméw grzewczych,

-ze zrodet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig¢ promieniowania
stonecznego lub energie geotermalna wytacznie w przypadku terenéw oznaczonych symbolem MN,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji Zzroédet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub energie geotermalna:

a) o mocy przekraczajacej 10 kW,

b) o wysokosci przekraczajgcej 3 m, przy czym okreslony warunek nie dotyczy urzadzen montowanych na
budynku w plaszczyZnie potaci dachowej lub réwnolegle do niej.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem stanowia:
a) drogi publiczne:
- drogi zbiorcze, zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
- drogi lokalne, zlokalizowane w ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
- drogi dojazdowe, zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
b) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,

c) tereny kolejowe i infrastruktury technicznej zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KK/IT,

d) drogi publiczne i wewngtrzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dla nieruchomosci nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drég publicznych lub drog wewnetrznych
ustala si¢ obstuge komunikacyjng na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych;

4) szerokos¢ dojazdu, o ktorym mowa w pkt 3 nie powinna byé mniejsza niz 6 m;

5) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania samochodéw osobowych w
ilodci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) 2 stanowiska na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

c) 2 stanowiska na kazdy obiekt oraz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej
pozostalych budynkéw uzytecznosci publicznej,

d) 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych i magazynowych,
przy czym w przypadku okresowego lub stalego wykorzystania w celu obstugi komunikacyjnej
autobusow ustala sig, iz liczba stanowisk do ich parkowania nie powinna by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na kazde 500 m?;

6) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednej funkcji zabudowy w ramach dziatki budowlanej ilo$¢ miejsc do
parkowania okreslona w pkt 5 podlega bilansowaniu;

7) w granicach obszaru objgtego planem nie przewiduje si¢ realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa poza obszarami wskazanymi w przepisach
odrgbnych.

Id: 61DB96D6-0CE0-46A1-82FC-BD91129E516B. Projekt Strona 7



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegéinych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1MN do 9MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- migjsc postojowych i drdég wewnetrznych,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

¢) lokalizacja budynkéw wzgledem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: 11 m,
- pozostate: 6 m,
g) dachy:
- wielopolaciowe o kacie nachylenia: 30°-45¢,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia: do
300,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
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b) dopuszcza sig:
- lokalizacj¢ budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych i drog wewnetrznych,
- zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

- lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 60%,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12 m,
- pozostale: 6 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 30°-45¢,
- plaskie,

- dla budynk6w gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia: do
300,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw zakwaterowania turystycznego, w szczegolnosci domkéw kempingowych,
- pél namiotowych,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- budynkow uzytecznosci publicznej, w szczegdlnoscei przeznaczonych dla gastronomii,
- miejsc postojowych i drog wewngtrznych,
- zieleni urzadzone;j i obiektow malej architektury;

¢) lokalizacja budynkéw wzgledem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi byé zgodna z
przepisami odr¢gbnymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,
g) dachy:
- wielopolaciowe o kgcie nachylenia: 15°-45¢,
- plaskie;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, od 4P do 10P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw produkcyjnych, magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiekt6w i urzadzen przemystowych oraz pozostatych obiektéw wynikajacych z technologii produkc;ji,
- budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych i drég wewnetrznych,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- budynkéw ustugowych,
- stacji paliw,

- budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz placéw roztadunkowych i
przetadunkowych,

- zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury,

- zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

¢) lokalizacja budynkéw wzgledem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi byé zgodna z
przepisami odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 15°-45°,
- jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30°,
- ptaskie;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;

2) zasady zagospodarowania:
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a) lokalizacja:
- obiektow zwigzanych z produkcijg energii elektrycznej i cieplnej,
- budynkéw produkeyjnych, magazynowych, biurowych i socjalnych,

- obiektow i urzadzen przemystowych i warsztatowych oraz pozostatych obiektéw i instalacji wynikajacych
z technologii produkeji,

- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

- miejsc postojowych i drog wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynkéw ustugowych,

- stacji paliw,

- budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz placéw roztadunkowych i
przetadunkowych,

- zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury,

- zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

¢) lokalizacja budynkow wzgledem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 90%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki: 185 m,
- budowle: 185 m, przy czym kominy: 300 m,
- pozostate: 60 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 15°-45¢,
- jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30°,
- ptaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow produkcyjnych, magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiektow i urzadzen przemystowych oraz pozostatych obiektéw wynikajacych z technologii produkeji,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

- miejsc postojowych i drog wewnetrznych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkéw ustugowych,
- stacji paliw,

- budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz placéw roztadunkowych i
przetadunkowych,

- zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury,

- zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy Iub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

¢) lokalizacja budynkéw wzgledem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 55 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 15°-45¢,
- jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30°,
- plaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- obiektéw zwiazanych z produkcjg energii elektrycznej,
- obiektow i urzadzen przemystowych oraz pozostatych obiektéw wynikajacych z technologii produkcji,
- budowli hydrotechnicznych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych i drég wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury,

- zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 15°-45¢,
- jednopolaciowe o kacie nachylenia: do 30¢,
- plaskie;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatlu 2.
§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU i 2PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkoéw produkeyjnych i ustugowych,
- budynk6w magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiektow i urzadzen przemystowych oraz pozostatych obiektow wynikajacych z technologii produkcji,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych i drog wewngtrznych,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- stacji paliw,

- zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

¢) lokalizacja budynkow wzgledem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 15°-45¢,
- jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30°,
- plaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1POG do 3POG, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obstuga eksploatacji powierzchniowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli i urzadzen technicznych wynikajacych z potrzeb dziatalnosci gérniczej, w szczegdlnosci
obiektow zaktadu gérniczego, infrastruktury technicznej oraz systeméw odwodnien,
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b) lokalizacja budowli i urzadzen technicznych stuzacych obstudze produkcji energii elektrycznej,

¢) dopuszcza si¢ w ramach terenu 2POG lokalizacje nie zwigzanych z dzialalnoscig gérnicza zbiornikéw
wodnych oraz budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodna,

d) kierunek rekultywacji: lesny lub wodny;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PS, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: skladowisko;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- skladowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne,
- budowli i i urzadzen wynikajacych w szczegodlnosci z technologii skladowania,
b) docelowa rzgdna sktadowania 220 m npm,
c) dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkdéw gospodarczych, garazowych oraz wiat,
- miejsc postojowych i drég wewnetrznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen: 12 m,
h) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 15°-45¢,
- jednopotaciowe o kacie nachylenia: do 30¢,
- ptaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lesne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zieleni lesnej,
- drég wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarkg lesna;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
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§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLD, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zalesien;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zalesien,
- drog wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- gruntéw rolnych,
- urzadzn melioracji wodnych,
- drég wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg rolna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- rzek i ciekow,
- zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- plaz i kapielisk,
- pomostéw i przystani,
- drog wewngtrznych i obiektow matej architektury,
c) zakaz zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziathu 2.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/IT, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe i infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

- budynkow, budowli i urzadzen technicznych wynikajgcych z potrzeb dziatalnosci gérniczej lub produkcji
energii elektrycznej,

- miejsc postojowych i drog wewnetrznych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,001,
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b) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budowle i urzadzenia: 15 m,
- budynki: 9 m,
g) dachy:
- wielopofaciowe o kacie nachylenia: do 45°,
- jednopolaciowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia: do 30,
- ptaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy Z,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, od 12 m do 45 m;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy L,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 43 m;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy D,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, od 7 m do 22 m;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem granic nieruchomosci, od 4 m do 10 m;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK/IT, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny kolejowe i infrastruktura techniczna;

2) zasady zagospodarowania:
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a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen technicznych wynikajacych z potrzeb dziatalnosci gérniczej lub
produkcji energii elektrycznej,

c) lokalizacja drég wewnetrznych, parkingéw oraz placéw roztadunkowych i przetadunkowych,

d) lokalizacja budynkéow wzgledem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, musi by¢ zgodna z
przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
c¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?,
f) maksymalna wysokoéé zabudowy:
- budowle i urzadzenia: 15 m,
- budynki: 9 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 30°-45¢,

- dla budynk6w gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia: do
30e.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzgdzen technicznych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, energi¢ elektryczna,
energie cieplng, gaz, obstuga telekomunikacyjng, gospodarka $ciekowa i gospodarkg odpadami,

b) lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen technicznych wynikajacych z potrzeb dzialalnosci gorniczej lub
produkcji energii elektrycznej;

3) paramctry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 100 m2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
g) dachy:
- wielopolaciowe o kgcie nachylenia: 15°-45,
- jednopotlaciowe o kacie nachylenia: do 300,
- ptaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala si¢:

2) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektronergetyka;
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3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastruktura elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drog wewnetrznych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budowle i urzadzenia: 60 m,
- budynki: 9 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: do 45°,
- jednopolaciowe lub wielopolaciowe o kacie nachylenia: do 30,
- plaskie;
5) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - wodociagi;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastruktura wodociagowa,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drég wewnetrznych,

- budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budowle i urzadzenia: 9 m,
- budynki: 6 m,
g) dachy:

- wielopotaciowe o kacie nachylenia: do 45¢,
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- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka $ciekowa,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
- budynk6éw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drog wewnetrznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budowle i urzadzenia: 9 m,
- budynki: 6 m,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: do 45°,
- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 43. Traci moc uchwala Nr XXVII1/307/08 Rady Gminy Kleszezow z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowiec.

§ 44. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr.......ooceevnne.
Rady Gminy Kleszczow

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowiec wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach:

-od 12 listopada 2014 r. do 2 grudnia 2014 r. Uwagi do projcktu planu mozna byto sktada¢ w dniach od 12
listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r. We wskazanym w wylozeniu terminie wplynely trzy uwagi, ktdre zostaty
rozstrzygnigte pozytywnie przez Wojta Gminy Kleszczow, wobec czego nie podlegajg rozstrzygnigciu przez
Radg¢ Gminy,

- od 25 marca 2015 r. do 15 kwietnia 2015 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w dniach od 25 marca
2015 r. do 29 kwietnia 2015 r. We wskazanym w wylozeniu terminie wplynely dwie uwagi, ktore zostaly
rozstrzygnigte pozytywnie przez Wojta Gminy Kleszczow, wobec czego nie podlegajg rozstrzygnigciu przez
Rade Gminy,

- od 22 lipca 2015 r. do 11 sierpnia 2015 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w dniach od 22 lipca
2015 r. do 25 sierpnia 2015 r. We wskazanym w wylozeniu terminie wplyngla jedna uwaga, ktéra zostata
rozstrzygnigta pozytywnie przez Wéjta Gminy Kleszczow, wobec czego nie podlega rozstrzygnieciu przez Rade

Gminy.
- od 25 listopada 2015 r. do 16 grudnia 2015 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢ w dniach od 25
listopada 2015 r. do 30 grudnia 2015 r. We wskazanym w wylozeniu terminie nie wplynela zadna uwaga,

- od 30 listopada 2016 r. do 21 grudnia 2016 r. Uwagi do projektu planu mozna byto skiada¢ w dniach od 30
listopada 2016 r. do S5 stycznia 2016 r. We wskazanym w wylozeniu terminie wptynely dwie uwagi, ktore
zostaly rozstrzygnigte pozytywnie przez Wojta Gminy Kleszczéw, wobec czego nie podlegaja rozstrzygnigciu
przez Radg Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...

Rady Gminy Kleszczow

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 wust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 poz. 446, 1579) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W
szczegolnosci zadania whasne gminy obejmujg sprawy:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowiec
zostang zagospodarowane i zabudowane nowe tereny gminy. W konsekwencji wywotane zostana do realizacji
zadania inwestycyjne polegajace w szczegdlnosci na budowie drog oraz poszczegélnych elementdw infrastruktury
technicznej. Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego
programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych
inwestycji. Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o:

- budzet gminy,
- srodkéw zewnetrznych,

- funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.
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Uzasadnienie

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579/

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rad¢ Gminy Kleszczow ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, 904, 961, 1250, 1579).

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Kleszczéw uchwatg Nr XXXI1/312/2013 z dnia 28 lutego 2013 r.
przystapita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Rogowiec.

Procedura sporzagdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U z 2016 r. poz. 353, 831, 961, 1250, 1579). Plan zostal
sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 134, poz.
1587).

Wojt Gminy Kleszczéw 16 marca 2013 r. oraz 19 marca 2013 r. oglosit w prasie, 19 marca 2013 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Kleszczowie, w dniu 19 marca 2013 r. poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Kleszczowie, a takze w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, o przystgpieniu do sporzadzenia planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw. Wnioski mogty by¢ skiadane od 16 marca
2013 r. do 9 kwietnia 2013 r. do Urzedu Gminy w Kleszczowie.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy w Kleszczowie wplyneto 6 wnioskéw. Zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Kleszczow
rozpatrzyt wnioski do planu, za gléwne kryterium przyjmujac zgodno$é wnioskowanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczow.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu pigciokrotnie tj. w dniach: od 12 listopada 2014 r. do 2
grudnia 2014 r., od 25 marca 2015 r. do 15 kwietnia 2015 r., od 22 lipca 2015 r. do 11 sierpnia 2015 r., 25 wrzesnia
2015 r. do 16 grudnia 2015 r. oraz od 30 listopada 2016 r. do 21 grudnia 2016 r.

Dyskusje publiczne zostaly przeprowadzone w dniach: 2 grudnia 2014 r., 14 kwietnia 2015 r., 11 sierpnia 2015
r., 8 grudnia 2015 r. oraz 20 grudnia 2016 .

Do wytozonego projektu planu zgloszono 8 uwag, ktére zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Kleszezow.

Po rozstrzygnigciu uwag przez Wojta projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko zostal
czterokrotnie uzgodniony.

Sposdb realizacji wymogow wynikajqcych z art, 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

|) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloryarchitektoniczne i
krajobrazowe;
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a) przyjete rozwiazania przestrzenne stanowig kontynuacje kierunkow rozwojowych przyjetych we
wezesnigjszych  dokumentach planistycznych (obowigzujacych planéw miejscowych a takze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczéw oraz wynikaja z istniejacego
zainwestowania;

b) w projekcie planu wyznaczono tereny o odmiennym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN, 2.MN, 3.MN. 4 MN. 5MN. 6.MN. 7.MN, 8 MN, 9.MN),
zabudowy ustugowej (1U, 2U), ustug turystyki (UT), zabudowy produkcyjnej (1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P,
10P, 11P), zabudowy produkcyjno-ustugowej (1PU, 2PU), obstugi eksploatacji powierzchniowej (1POG, 2POG,
3POG), skladowiska (PS), terenéw lesnych (ZL), terenow zalesien (ZLD), terenéw rolniczych (R), terenu wod
powierzchniowych (WS), terenu wod powierzchniowych i infrastruktury technicznej (WS/IT), terenu drogi
zbiorczej (KDZ), terenu drogi lokalnej (KDL), terenu drogi dojazdowej (KDD), terenu drogi wewnetrznej (KDW),
terenow kolejowych i infrastruktury technicznej (KK/IT), terenéw infrastruktury technicznej(IT), terenu
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E), terenu infrastruktury technicznej — wodociagi (W), terenu
infrastruktury technicznej — kanalizacja (K);

¢) ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy oraz zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy,
zardwno w obszarze planu jak i na terenach z nim sasiadujacych, posiadajacej walory architektoniczne. Okreglono
warunki usytuowania szyldéw i urzadzen reklamowych;

d) ustalono zasady ksztaltowania miejsc i przestrzeni publicznych z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéwrolnych i leSnych — w
planie ustalono w szczegolnosci:

a) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw;
b) zakaz realizacji:

- przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji: celu publicznego,
lokalizowanych w ramach terenéw drog oraz kolei, lokalizowanych w ramach w ramach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P, POG, PS, IT, E, W oraz K,

- odstgpstwa o ktérych mowa powyzej nie dotycza mozliwosci realizacji elektrowni jadrowej lub innych
reaktoréw jadrowych,

- obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U jak
dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

- wyznaczono stref¢ ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV i 110 kV. W strefie
zakazuje sig¢ tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia i utrzymywania roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci 4
m dla linii 220 kV oraz 5 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

- wyznaczono strefe ochronng rurociggu wody obejmujaca obszar o szerokosci 6 m na kazda strone od osi
rurociagu wody,

- w strefie, o ktérej mowa powyzej ustala si¢: zakaz sytuowania budynkadw,

- w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, planowana inwestycja podlega zgloszeniu
wiasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

¢) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

J)wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kulturywspélczesnej — ustalono
szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzebyoséb
niepelnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenie =zasad ochrony $rodowiska, ksztaltowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepiséw prawa, w szczegolnosci w zakresie drég publicznych, a takze
obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez przeznaczenie obszarow o dogodnej dostepnosci
komunikacyjnej i wyposazeniu w niezbgdne sieci infrastruktury technicznej na cele zabudowy mieszkaniowej i
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ustugowej, dajacych mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania gminy poprzez dogodne potozenie i dostepnoscé
komunikacyjng, kontynuacjg istniejacego zainwestowania oraz dostegp do sieci infrastruktury technicznej;

6) prawo wlasnosci — uwzglednione poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, mozliwie w
najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i
ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego, wprowadzenie dyspozycji
funkcjonalnych ograniczajgcych wystgpowanie konfliktow przestrzennych;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — nie naruszaja ustalenia planu;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieciszerokopasmowych —
uwzgledniono poprzez ustalenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego w catym planie;

10)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planemzagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacjielektronicznej zostaly zapewnione poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu — w dniu 19 marca
2013 r. Wojt Gminy Kleszczéw oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw: do dnia 9 kwietnia 2013 r.;

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniach do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko;

¢) udostgpnienie projektu planu do wgladu w dniach: od 12 listopada 2014 r. do 2 grudnia 2014 r., od 25 marca
2015 r. do 15 kwietnia 2015 r. oraz od 22 lipca 2015 r. do 11 sierpnia 2015 r., od 25 listopada 2015 r. do 16 grudnia
2015 r. oraz od 30 listopada 2016 r. do 21 grudnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Kleszczowie oraz na
stronie internetowej urzedu gminy;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniach: 2 grudnia 2014 r., 14 kwietnia 2015 r., 11 sierpnia 2015 r., 8
grudnia 2015 r. oraz 20 grudnia 2016 r.;

e) umozliwienie skladania uwag i wnioskéw;
f) biezace informowanie 0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych;

I1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo zachowane poprzez kolejnosé
przeprowadzenia wymaganych ustawg etapéw procedury oraz poprzez publikowanie na stronie internetowej BIP
ww. projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz ogloszen;

12) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenialudnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w tym w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowg zabudowg uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego, zaktada si¢ intensyfikacje zagospodarowania obszaru: przeksztatcenie czesci
nieuzytkowanych terenéw w tereny zabudowy oraz uzupelnienie sieci drogowej, w sposéb umozliwiajacy
efektywne jej wykorzystanie;

2) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowia funkcj¢ uzupelniajaca dla sgsiadujgcych terenow
zabudowy; obszar charakteryzujacy si¢ dobrym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci
infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge nowego zainwestowania.

Zgodnos$¢ z wynikami_analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przeprowadzono analiz¢ aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy.
Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy. Uchwata Nr ... ..... w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kleszczéw, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy zostala podjeta w dniu

........... przez Rade Gminy Kleszczow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazata, iz realizacja
ustalen projektu planu skutkowac bgdzie wptywaniu do budzetu gminy oraz wydatkami zwiazanymi z realizacja
ustalen przedmiotowego planu. Wydatki gminy, obejmujace wykup czesci terenéw pod inwestycje stanowigce
realizacj¢ zadan wiasnych oraz realizacj¢ infrastruktury technicznej, beda w wigkszosci pokrywane przez przyszte
spodziewane dochody (gtéwnie z podatku od nieruchomosci i oplaty planistycznej).
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