UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY KLESZCZOW
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kleszczow w zakresie zmiany tekstu uchwaly.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z
art. 64 ust. 2, art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawnia Rade Gminy Kleszczoéw ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
2029, 2739), zwana dalej ustawa.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejSCOWOSCi
Kleszczow zostal sporzadzony w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr LXV/769/2023 Rady
Gminy Kleszczéw z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kleszczow w
zakresie zmiany tekstu uchwaty. Zgodnie z uchwalg inicjujaca zakresem zmiany planu objeta
zostata wylacznie czg$¢ tekstowa ustalen dotyczaca wybranych ustalen tekstowych
odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem, a wilasciwie zmiany ksztalttow dachow na
terenach przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe ustug oswiaty
(1UO i 2U0).

Realizujac powyzsze, przygotowany projekt zmiany planu dokonuje zmian w
obowigzujagcym planie majacych na celu zmiany zapisow w paragrafie 22 pkt 3 lit. e)
., dachy: - wielopotaciowe o kacie nachylenia 30° - 45°, - plaskie, - dla zabudowy
lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza si¢
dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°” na zapis lit. €) ,,dachy dowolne”. Wszystkie
pozostale ustalenia i1 zatacznik graficzny pozostaje bez zmian.

W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszej zmiany planu miejscowego,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kleszczoéw
przyjety uchwalg Nr 111/20/2014 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 22 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 202), ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr V/35/2019 Rady
Gminy Kleszczéw z dnia 29 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 1223)
oraz uchwatg Nr XVII/170/2020 Rady Gminy Kleszczoéw z dnia 27 stycznia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 1599). Zmiana w zakresie zmiany ksztattow dachow w
ushugach o$wiaty stwarza mozliwos¢ realizacji planowanej na dziatkach w sgsiedztwie Szkoty
Podstawowej im. J. Korczaka w Kleszczowie budowy szkolnej hali sportowej z zadaszeniem
stalowym o konstrukcji samonos$nej tukowe;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kleszczow zostat poddany procedurze zapytania o konieczno$¢ przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w trybie art. 47 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,
1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029). Dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci KleszczoOw odstgpiono od strategicznej



oceny oddziatywania na $rodowisko, co zostalo podane do publicznej wiadomosci
obwieszczeniem Wojta Gminy Kleszczow, znak: 1G6721.5.2023 z dnia 2 lutego 2024 r.
poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Kleszczow, na tablicy
ogloszen w budynku Urzedu Gminy Kleszczow oraz w prasie.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739). Przyjete w
ustaleniach zmiany planu ustalenia planistyczne sa zgodne z aktualng polityka przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczow przyjetego uchwata Nr XLVII/477/2018 Rady Gminy Kleszczow z dnia 6
wrzesnia 2018 r., ze zmianami przyj¢tymi uchwatg Nr 111/22/2018 Rady Gminy Kleszczow z
dnia 18 grudnia 2018 r., uchwatag Nr XIX/218/2020 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 31 marca
2020 r. oraz uchwata Nr LIX/716/2023 Rady Gminy Kleszczow z dnia 1 lutego 2023 r.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczoéw tereny, dla ktorych sporzadzona zostata zmiana planu potozone sag w terenach
ustug oswiaty.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre$lonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w
ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
1. | wymagania tadu przestrzennego, w nie okresla si¢, ze wzgledu na przedmiot zmiany
tym urbanistyki i architektury planu

przedmiotem zmiany planu miejscowego sa
zapisy tekstu planu dotyczace zmiany ksztattow
dachow w terenach 1UO, 2UO

2. | potrzeby zrownowazonego rozwoju | rozwdj spoteczno- -gospodarczy, w ktorym
nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwalo$ci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli
zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen

3. | walory architektoniczne i nie dotyczy
krajobrazowe




Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow
4. | wymagania ochrony srodowiska, w nie dotyczy.
tym gospodarowania wodami i . ' o
ochrony gruntéw rolnych i lesnych prz<?dm10tem zmiany planu mlejs?owego sa
zapisy tekstu planu dotyczgce zmiany ksztattow
dachéw w dwoch terenach 1UO i 2UO
5. | wymagania ochrony dziedzictwa przedmiot zmiany planu nie spowoduje zmiany
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kultury wspotczesnej kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
6. | wymagania ochrony zdrowia oraz przedmiotem zmiany planu miejscowego sg
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a zapisy tekstu planu dotyczace ksztattow dachow
takze potrzeby 0sob w dwoch terenach 1UO i 2UO,
niepelnosprawnych
7. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowaé roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujacym studium
8. | prawo wlasnos$ci zagospodarowanie terenu mozliwie w
najmniejszym stopniu ingerujace w grunty
stanowigce wlasnos¢ prywatna
9. | potrzeby obronnosci i brak ograniczen, ktore uniemozliwiatyby
bezpieczenstwa panstwa prowadzenie dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen
10. | potrzeby interesu publicznego powstanie obiektow stuzacych spoleczenstwu
11.| potrzeby w zakresie rozwoju nie dotyczy
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
12.| zapewnienie udziatu spoteczenstwa obwieszczenia o mozliwosci sktadania
w pracach nad miejscowym planem | wnioskow
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej
13.| zachowanie jawnosci i przejrzystosci | mozliwos¢ wgladu przez zainteresowanych

procedur planistycznych




Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow

14.| potrzeba zapewnienia odpowiedniej | nie dotyczy.

ilosci 1 jakosci wody, do celow ] ) o
przedmiotem zmiany planu miejscowego sg

zapisy tekstu planu dotyczgce zmiany ksztattow
dachow w dwoch terenach 1UO i 2UO

zaopatrzenia ludnos$ci

15. | potrzeby zapobiegania powaznym brak lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
awariom i ograniczania ich skutkow | duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska | przemystowej na terenie zmiany planu

16.| potrzeby zwigzane z ksztattowaniem | nie dotyczy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zawarte m. In. w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz prognozie
oddziatywania na Srodowisko ustalen zmianie planu miejscowego.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, co
wyjasnia ponizsza tabela.

L narzedzie uwzglednienia wymagan ladu komentarz
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni

1. | ksztaltowanie struktur przestrzennych przy przedmiot zmiany planu nie bedzie mie¢
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania realnego wptywu na transportochtonno$é
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego uktadu przestrzennego,

zmiana planu jest usankcjonowaniem
decyzji przesadzonych studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy




narzedzie uwzglednienia wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni

komentarz

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu

nie dotyczy.

przedmiotem zmiany planu miejscowego
sg zapisy tekstu planu dotyczace ksztattow
dachow w dwoch terenach 1UO i 2UO

zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow

plan nie ogranicza mozliwo$ci urzadzania
parkingéw dla rowerdw oraz
przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow

dazenie do planowania i lokalizowania nowej

zabudowy:

a. na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno--
przestrzennej, w granicach  jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzegdowych nazwach miejscowosci 1
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 .
poz. 1443), w
uzupehnianie istniejacej zabudowy,

szczegolnoSci  poprzez

b.na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy

nie dotyczy.

przedmiotem zmiany planu miejscowego

sa zapisy tekstu planu dotyczace ksztattow
dachow w dwoch terenach 1UO i 2UO,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przesadzonych studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,




Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu ...... uwag.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 27 wrzesnia 2019 r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2
Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencja, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programéw 1 ustug w taki sposob, by byly uzyteczne
dla wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegdlnych grup osob niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.
Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spetnienie minimalnych
wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore
obejmuja:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkéw,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkow technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich
pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,

C) zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposob wizualny 1 dotykowy lub glosowy,

d) zapewnienie wstgpu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 573, 1981, z 2022 r. poz. 558, 1700 i 1812),

e) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub
ich uratowania w inny sposob;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia
2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotow
publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem $rodkow wspierajacych komunikowanie si¢, o
ktérych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku
migowym i innych $rodkach komunikowania si¢ (Dz. U. z 2017 1. poz. 1824, z
2022 r. poz. 583, 830), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do
ustugi thlumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych s$rodkow technicznych do obshugi o0sob
stabostyszacych, w szczegolnosci petli indukcyjnych, systemow FM lub
urzagdzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
styszenia,

C) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie
jego dziatalno$ci — w postaci elektronicznego pliku zawierajacego tekst
odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w polskim jezyku migowym oraz
informacji w teks$cie tatwym do czytania,



d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z
podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

Zmiana planu miejscowego nie begdzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.



