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UCHWALA NR XL/391/2018
RADY GMINY KLESZCZOW

z dnia 24 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Kleszczow w rejonie ulicy Gléwnej i Milenijnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r., poz. 1875, 2232) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566),
w zwigzku zuchwata Nr XXV/229/2016 Rady Gminy Kleszczow z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Kleszczow w rejonie ulicy Gtownej i Milenijnej zmieniona uchwatg Nr XXX1/295/2017 Rady Gminy
Kleszczé6w z dnia 28 marca 2017 r., po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy KleszczoOw zatwierdzonej Uchwala
Nr IV/28/2015 Rady Gminy Kleszczow z dnia 26 stycznia 2015 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Kleszczow
w rejonie ulicy Gtownej i Milenijnej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Kleszczow, ktorego szczegdtowe granice
wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczow, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczow o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych wustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajacych rozwoj zabudowy ustugowe;j, zwlaszcza ustug komunalnych zwigzanych z obsluga gminy na
terenie potozonym mig¢dzy ulicami Gtéwna i Milenijng w centrum miejscowosci Kleszczow.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 741

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczow zatwierdzong uchwata nr 1V/28/2015 Rady Gminy Kleszczow z dnia
26 stycznia 2015 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j
w skali 1:1000 w granicach okreslonych w §1 ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo - literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu komunikacji na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym
symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ powierzchni dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

11) minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu
z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

15) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrgbnych;

16) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku Iub jego czeSci okre$long
w przepisach odrebnych;

18) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie §rodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

19) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Integralng czgs$cig ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okre§la podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) klasyfikacja drég publicznych;
7) strefa zieleni izolacyjne;.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, majg charakter informacyjny.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5.Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formuluje sie w Rozdziale
3 szczegodtowe ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objgtym
planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrone warto$ci sSrodowiska przyrodniczego poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni Dbiologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej wzdhuz wspolnej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych
ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

5) obowiazuje ochrona udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Kleszczow GT-17;
6) obszar objety planem potozony jest w zasiegu obszaru gorniczego ,,Kleszczow GT-17;
7) obszar objety planem potozony jest w zasiegu nastepujacych terendow gorniczych:

a) ,,Kleszczow GT-17,

b) ,,Pole Belchatow”,

c) ,,Pole Szczercow”;

8) dla obszaru objetego planem, ktory potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408
»Niecka Miechowska”, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow;
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9)w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegélowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod;

10) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

11) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sie
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych na rysunku planu
w Rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
1 rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) obszar objety planem wchodzi w sktad strefy ,,nowego centrum” Kleszczowa obejmujacej tereny
zabudowy wielofunkcyjnej potozone w centrum miejscowosci, uznanej w studium za obszar przestrzeni
publicznej;

2) dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

3) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§9.Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki dotyczace
zagospodarowania poszczeg6lnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowys;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 10. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujacy sposdb itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ go
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu nie ustala sig.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich ponownego podziatu w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;
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2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzujg parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych obowigzuje uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych
z lokalizacji w obszarze gorniczym i terenie gorniczym, a w szczegdlnosci:

a) kategorii terenu gérniczego - caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu terendow goérniczych
kategorii 1,

b) przyspieszen drgan powierzchni gruntu — na calym obszarze objetym planem prognozowane
przyspieszenia drgan powierzchni gruntu moga osigga¢ wartosci z przedziatu od 500 mm/s?> do
750 mm/s?,

c) osiadan i odksztalcen terenu, ktorych wartosci wskazano na rysunku planu,

d) zasiegu leja depresyjnego — caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu izolinii 10,0 m depresji
zwierciadta wody;

2) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 13. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu bg¢dzie realizowana poprzez drogi potozone poza obszarem objetym planem,
bezposrednio z nim sgsiadujace:

a) drogg publiczng — droge gminng oznaczong symbolem KDZ (ul. Gtéwna),
b) droge publiczng — droge gminng oznaczong symbolem KDZ (ul. Milenijna — obwodnica gminna),
¢) drogi publiczne — drogi gminne oznaczone symbolami KDD;

2)na poszczegbdlnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) ustugi, sktady, magazyny:
- dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dla zagospodarowania wymienionego w lit. a, b obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikow ustalonych w przepisach
odregbnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej
sieci wodociggowej,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie §ciekOw sanitarnych w gminnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow
poprzez istniejgce kanaty sanitarne i ich rozbudowe,
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b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowe] oraz przez
infiltracje do gruntu,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe 1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedhig rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ poditaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlane;j)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

f) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych, sptywy z terenéw
wokot $mietnikéw iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed
wprowadzeniem do odbiornika z btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny) lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do ich odprowadzania do odbiornikow dopuszcza
si¢ lokalne uktady sieciowe,

g)na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budow¢ nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnej powierzchni 30,0 m? (6,0 m x 5,0 m) dla stacji w wykonaniu wngtrzowym oraz 6,0
m? (3,0 m x 2,0 m) dla stacji w wykonaniu stupowym, z bezpos$rednim dostepem do drogi publicznej,

c)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza sie indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcows;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta
ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego
oraz innych no$nikéw (wtym stalych) spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosciowe emisji; dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w acza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

¢) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy w ramach terenu o podstawowym
przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotyczag inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosSci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje zbidrka odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci
zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosSci,

b) obowigzuje wyposazenie nieruchomosci w stanowiska selektywnego gromadzenia materiatow
1 odpadow, odpowiednio do ich rodzajow i mozliwosci wykorzystania lub unieszkodliwienia.

2. Lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie terenow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg, przebudowe oraz rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
stanowiacych inwestycje celu publicznego poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych.

§ 15. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U;
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD.

2.Dla terend6w otym samym podstawowym przeznaczeniu, wyroznionych na rysunku planu
i wymienionych w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania;

4) warunkow dla zabudowy.

3. Sposéb  zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog
wymienionych w ust.1 pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowg ustugowa, w tym ustugi komunalne zwigzane z obstuga gminy wraz z niezb¢dnym zapleczem
magazynowym, gospodarczym, technicznym, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c) istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem turbin wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, skladowe, parkingi, drogi wewnetrzne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
g) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia iponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b)dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

- kat polozenia granic (powstalych w wyniku podzialu) dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50°-
85°,
c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

w tym stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami w §14 ust. 1 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotyczg dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewngtrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlane;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,3, maksymalna — 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

d) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje
zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej z dopuszczeniem niecigglosci tej strefy na odcinku
o maksymalnej dtugosci 17,0 m w celu umozliwienia dostgpu do drogi gminnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD,

e) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
f) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,

g)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, pozostata czgs$¢ terenu nie jest sklasyfikowana pod wzgledem akustycznym;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla budynkow, ktorych lokalizacja uwzglgdnia wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg lub nadbudowe, zgodnie zustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy
ilinig rozgraniczajaca drogi dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu;
rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy, z zastrzezeniem zawartym w pkt 4 lit. c,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja:
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- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°%
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewngtrznych, obiektow obshugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy uslugowej, magazynowej, obiektow administracyjnych i socjalnych obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

c) dla zabudowy zwigzanej zzapleczem gospodarczym, technicznym (tj. np. obiekt obstugi wjazdu,
ochrony obiektéw, garaze, budynki gospodarcze i urzadzenia infrastruktury technicznej) obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pktl lit. a, b [ub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktorego obowigzuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegoélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem ich klasy oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD — place manewrowe drég dojazdowych:

1) dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
a) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2)dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki iparametry funkcjonalno —
przestrzenne:

a) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD:

- zachodnia linia rozgraniczajgca usytuowana na zachodniej granicy dziatki nr ew. 329/5, na dlugosci
10,0 m od pdinocnej granicy dziatki nr ew. 686/3,

- wschodnia linia rozgraniczajgca usytuowana na przedtuzeniu zachodniej granicy dz. nr ew. 687, na
dtugosci 17,0 m od pdinocnej granicy dziatki nr ew. 686/3,

b) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:

- zachodnia linia rozgraniczajaca usytuowana na zachodniej granicy dziatki nr ew. 329/5, na dlugosci
10,5 m, majaca swdj poczatek w odlegtosci 87,5 m od poludniowej granicy dziatki nr ew. 686/3,

- wschodnia linia rozgraniczajgca usytuowana na przedtuzeniu zachodniej granicy dz. nr ew. 687, na
dtugosci 17,0 m, majaca swoj poczatek w odleglosci 94,0 m od potudniowej granicy dziatki nr ew.
686/3,

¢) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:

- zachodnia linia rozgraniczajgca usytuowana na zachodniej granicy dz. nr. ew. 337/4, na dtugosci 17,0
m, majaca swoj poczatek w odlegtosci 55,5 m od potudniowej granicy dziatki nr ew. 337/2,

- wschodnia linia rozgraniczajaca usytuowana na wschodniej granicy dz. nr ew. 338/4, na dlugosci 10,0
m, majaca swoj poczatek w odlegltosci 63,0 m od potudniowej granicy dziatki nr ew. 337/2.
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2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial §
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073
z pdzn. zm.):

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — 10%;
2) dla pozostatych terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD — nie okresla si¢.

§ 19. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kleszczow zatwierdzonej Uchwatg nr 111/20/2014 Rady Gminy Kleszczoéw z dnia 22 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 202) dla terendéw lub ich czgéci oznaczonych w tym planie symbolami: 10U,
24MN/U, 25MN/U, KDD w granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kleszczow

Michat Michatek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL./391/2018
Rady Gminy Kleszczow
z dnia 24 stycznia 2018 r.

Rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczéw
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orientacja
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Rady Gminy Kleszczow
z dnia 24 stycznia 2018 r.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/391/2018

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszcz6w o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI KLESZCZOW W REJONIE ULICY GLOWNEJ

I MILENIJNEJ
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wéjta Rady Gminy
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu w sprawiei W sprawie
Nr Data nazwa jednostki . o miejscowego planu rozpatrzenia rozpatrzenia
. . s, 2z . nieruchomosci, R - uwag uwag -
uwagi wplywu organizacyjnej, Tres¢ uwagi ktére] dotyczy dla nieruchomosci, Uzasadnienie
do uwagi adres zglasz'fljgcego uwaga ktorej dotyczy U Uwaga U Uwaga
planu uwagi uwaga waga nie- waga nie-
uwzgl. uwzgl.
*) uwzgl. *) uwzgl.
) )
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XL./391/2018
Rady Gminy Kleszczow
z dnia 24 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisOw prawnych, w tym przede wszystkim:

e ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073),

e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.),

e ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz.U. 22017 poz. 1453),

e ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
z pdzn. zm.),

e ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2077),

jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu miejscowosci Kleszczow w rejonie ulicy Gtéwnej 1 Milenijne;.

W ww. prognozie przeanalizowano czy mozliwe sg dochody i wydatki gminy dotyczace inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, z tytutu realizacji ustalen przedmiotowego

planu.

Wsrod ww. wydatkow znajduja si¢ zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wiasnych gminy.

Nalezy do nich zaliczy¢:

e wydatki zwigzane z urzadzeniem gminnych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDD, 2KDD i 3KDD i dostosowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych do parametrow
wynikajagcych z obowigzujgcych przepisow i ustalonych w sporzadzanym planie. Gmina nie poniesie
kosztow wynikajacych z wykupem gruntéw pod drogi, poniewaz ustalone w planie tereny 1KDD, 2KDD i
3KDD znajdujg si¢ na gruntach komunalnych.

Odrebnym zagadnieniem jest zaopatrzenie wyznaczonych w planie terendow w energi¢ elektryczng. Zgodnie z

prawem energetycznym, realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej

sporzadzonych plandéw zaopatrzenia w energi¢. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala
sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV, budowg¢ nowych fragmentow sieci

elektroenergetycznej (§redniego i niskiego napigcia) oraz w zaleznos$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15

kV. Ponadto dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych, np.

ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalong w
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ustaleniach  szczegdétowych zawartych w  przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do

kolejnych uchwat budzetowych.
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