Projekt

z dnia 8 stycznia 2015,
Zatwierdzony przez ..o

UCHWALA NR i
RADY GMINY KLESZCZOW

Zdnia e 2015,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czyidw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318, z2014 r. poz. 379, 1072) oraz art, 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
22014 ¢, poz. 379, 768, 1133) w zwigzku z uchwaty Nr XXX/279/2012 Rady Gminy Kleszczow z dnia 21 grudnia
2012y, wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego
miejscowoséci Ceyzow, stwierdzajac brak naruszenia ustalefi studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszezdw uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ L. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czyzdw, zwany dalej
planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem, okreslona zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr XXX/279/2012
Rady Gminy Kleszezow z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege miejscowoéci Czyzdw, ograniczaja:

1) od poinocy — krawedz zwalowiska wewaetrznego, pdlnoena izachodnia krawedz kanalu odwodniajacego
odkrywke wegla brunatnego;

2) od wschodu i potudnia — granica pomigdzy gminami Kleszezow i Kamiefisk;

3) od zachodu — granica pomigdzy obrgbami ewidencyjnymi Czyzéw i Wolica oraz Czyzdw i Lekinsko,
§ 3. Integralnymi czesciami uchwaly sq:

1) rysunek planu stanowigcy zalgeznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigee zalgeznik Nr

b

3) rozstrzygnigeie dotyczgee sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadai wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3,

§ 4. Tlekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne sporzadzone w skali 1:2000;

2} linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig ciggla, dzielycq obszar
objety planem na czgéei o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyzhaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowyin okreslajagcym przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze byé umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;
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5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepiséw odrebnych, wktérym dopuszeza sig wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzehni calkowite]
stanowigcej minimum 30%, jednak nie wigeej niz 50%, powierzchni catkowitej budynku;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej zabudowy na dziatce
budowlanej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udzial powierzehni terenu
biologicznie czynnego na dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

8) wysokosei zabudowy — nalezy przez to rozumiec roznicg rzgdnej najwyzszego punktu na pokryciu budynku
(bez masztéw odgromnikowych, anten ikomindw) irzednej ferenu w najnizej polozonym punkcie w jego
obrysie zewnetrznym;

9} szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dzialainosci, niebedgee urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyina;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji wiejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, wtym rowniez tablice informujace o finansowaniu lnb wspéHinansowaniu inwestycji przez
Unig Europejska;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wiznalnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem ani tablica informacyjng;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi.
§ 5. Dla obszaru objetego planem okresia sig:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélezesnej;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym;

9) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

I'1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg 7 tytulu wzrostu wartosei nieruchomoscei.

§ 6. W planie nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendéw;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej;

7) strefa ochronna linii elektroenergetycznej;
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8) strefa ochronna rurociagu wody;
9) granica obszaru wymagajacego rekultywaciji.
§ 8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bgdgce elementami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki;
3) izolinia przyspieszefi drgan powierzehni gruntu;
4} izolinia osiadai;
5) 08 linii elektroenergetycznej;
6) o rurociggu wody.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogdlne dia calego obszaru

§ 9. Przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami od 1IMN do 17MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolami od TMN/U do SMN/U;
3) teren zabudowy ushigowej, oznaczony symbolem U,
4) teren uslug sportu, oznaczony symbolem US;
5) teren ustug turystyki, oznaczony symbolami od 1UT do QUT;
6) teren obslugi eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolami 1POG, 2POG;
7) teren zabudowy produkeyinej, oznaczony symbolem P;
8) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;
9) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
10} teren zalesien, oznaczony symbolem ZLD;
11) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
12) teren wod powierzehniowych, oznaczony symbolem WS;
13) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
14) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
15} teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD,
§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja, w tym budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, remont i modernizacja zabudowy zgodnie
z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszeza sig przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak balkon,

schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wiecej niz o 1,5 m,

¢) istniejgee budynki lub ich czgsei, ktére znajduja sie:
- w terenie drogi, podlegajg jedynie przebudowie lub remontowi,

- W obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy alinig rozgraniczajaeg drogi, podlegajg
rozbudowie zzachowaniem ustale nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian
zewngtrznych, przebudowie fub remontowi,
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d) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy stosowaé zasady ksztaltowania formy architektonicznej jak dia
nowej zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rodzaju dachu (kat nachylenia i sposéb ksztatltowania
polaci) jaki wystepuje w istniejacej czesci budynku;

2) zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen o lgeznej powierzehni przeswitdw wynoszacej mnigj
niz 25% calej powierzchni ogrodzenia,

b) maksymalna wysokosé¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;
3} kolorystyka obiektdw i rozwiazania materialowe:
a) elewacje: tynki, drewno, beton, kamieit, cegla, ceramika, metal, szklo,

b) pokrycia dachow: materialy bitumiczne, dachdwka ceramiczna lub cementowa, blachodachdéwka w barwach
ceglanych lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

¢) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza zabudowy lokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem P;

5) dopuszeza sig realizacig urzadzen reklamowych, szylddw oraz tablic informacyjnych.
§ 11, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraza kulturowego:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Widawki;

2) wszelkie dziatania w granicach obszaru, o ktorym mowa wpkt [ wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi odnoszaeymi sig do przedmiotowego obszaru;

3)zakaz realizacji przedsigwzi¢é powodujgeych przekroczenie standarddw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach  odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczed oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza:

a) granice nieruchomodci do ktérej inwestor ma tytut prawny,
b) obszar objety planem;
4) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjgtkiem inwestycji:
a) celu publicznego,
b) lokalizowanych w ramach terendw drég,
c) lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1POG, 2POG oraz P;

5) obowigzek zachowania dopuszezalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od IMN do 17MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,

b) od IMN/U do SMN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) U jak dla teren6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,
§ 12, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;:

1} w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru oraz znajdujace
sig w gminnej ewidencji zabytkow;

2) wyznacza sig, strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a) 78-51/4,
b) 78-51/7,
c) 78-51/8,
d) 78-51/9,
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e) 78-51/10,
f) 78-51/16,
g) 78-51/17,
h) 78-51/35;

3)w strefie, o ktdrej mowa w pkt 2 dzialania obejmujgce prace ziemne wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do zabytkdw archeologicznych;

4) wyznacza sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej, wktdrej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnodci wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13, Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczaych:

1) w granicach obszaru objgtego planem przestrzeniami publicznymi sg tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP,

2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne ustala sig obowigzek stosowania w ramach jednego terenu
jednakowych i powtarzalnych obiektéw malej architektury.

§ 14, Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w calodcei w terenie gérniczym ,,Pole Belchatow™;

2)przy projektowaniu irealizacji obiektéw budowlanych ustala sig obowigzek uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z lokalizacji w terenie gérniczym, a w szczegoinosei:

a) kategorii terenu goérniczego,

b) prayspicszen drgan powierzchni gruntu,

¢) osiadan;
3) wartosci poszezegoinych elementdw, o ktorych mowa w pkt 2 wskazano na rysunku planu;
4) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig;
5) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary osuwania sig mas ziemnych,

§ 15, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza sie, stref ochronna linii elektroenergetycznych obejmujgea obszar o szerokosei:

a) 18 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej] WN 110 kV,

b) 10 m na kazdg strong od osi linii elektroenergetycznej SN 30 kV,

¢) 7,5 m na kazdg strong od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
2) w strefie, o ktdrej mowa w pkt I:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakazuje sig¢ nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajgeej 5,0 m,

¢) wszelkie dzialania, a w szczegdlnosci roboty budowlane, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi sig do bezpieczenstwa i higieny pracy;

3)strefa, oktérej mowa wpkt 1dotyczy rowniez nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu linii
elektroenergetycznych;

4yzmiana lokalizacji b likwidacja wskazane] na rysunku planu linii elektroenergetycznej powoeduje
wyznaczenie strefy ochronnej, zmiang lokalizacji lub likwidacje wyznaczonej dia nigj strefy ochronngj
niezaleznie od przebiegu wskazanego na rysunku planu;

5) wyznacza sie, strefe ochronng rurociagu wody obejmujgca obszar o szerokodei 6 m na kazdg strong od osi
rurociagu wody;

6) w strefie, o ktérej mowa w pkt 5:
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a) zakazuje si¢ sytuowania budynkdw,
b) zakazuje si¢ nasadzen drzew i kizewdw,

¢) wszelkie dzialania, a w szczegélnosei roboty budowlane, wymagajq postgpowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi si¢ do bezpieczefistwa i higieny pracy.

§ 16. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objgtych planem migjscowym

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomoscei;

2) dopuszeza sig scalenia i podzial nieruchomodei na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem nastgpujgeych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45%

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod tereny drog oraz pozostatych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci w wysokosei:

1) 15% dla terendw oznaczonych symbolami 1POG, 2POG oraz P
2) 10% dla pozostalych terenow.
§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ sie budowe, modemizacjg, przebudowg oraz rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi niezaleznie od przeznaczenia
terenu i zakazu zabudowy okreélonych w ramach ustalen szezegolowyceh dla poszezegoinych terendw;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza sig zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukturg fechniczna:
a} zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uj¢é wod podziemnych,
- obowiazek uwzglgdnienia wymagan ochrony przeciwpozarowe] wynikajacych z przepisow odrebnych,
b) odprowadzanie $ciekdw:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza stosowanie
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

- obowigzek likwidacji zbiomikéw bezodplywowych w terminie do 6 miesigey od momentu stworzenia
mozliwosei przylaczenia, tj. daty odbioru sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do siect kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energig elekiryczna:

- 7 sieci elektroenergetycznej,

-ze #rédel indywidualnych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
slonecznego lub wiatry,
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e) zaopatrzenie w gaz.
- 7 sieci gazowei,

- w przypadku braku mozliwosci przylczenia do sieci gazowej dopuszeza stosowanie butli gazowych lub
stalych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

f) zaopatrzenie w cieplo:

- poprzez wykorzystanie wzgdzen nie powodujaeych emisji zanicezyszezen statych i gazowych, powyzej
dopuszezalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

-ze zrédel indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
slonecznego, wiatru lub energig geotermalng,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji zrédet indywidualnych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie:
a) promieniowania slonecznego, wiatru lub energi¢ geotermalng o mocy przekraczajgeej 10 kW,

b) wiatru o wysokoéci przekraczajacej 20 m, przy czym przez wysokos¢ nalezy rozumnieé réznice rzgdnej topat
wirnika w ich najwyzszym polozeniu i rzgdnej w miejscu posadowienia masztu.

§ 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
1) uklad komunikacyjny obszaru objgtego planem stanowig:
a) drogi publiczne:
- drogi zbioreze, zlokalizowane w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,
- drogi lokalne, zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
- drogi dojazdowe, zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

b) drogi wewnetizne zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R, ZI. oraz
ZLD,

¢) drogi publiczne | wewngtrzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dla nieruchomodci nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drég publicznych lub drég wewngtrznych
ustala sic obstuge komunikacyjna na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnychy;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych;
4) szerokosé¢ dojazdu, o ktérym mowa w pkt 3 nie powinna byé mniejsza niz 6 m;
5) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej nii:
a) 2 stanowiska, wliczajgc w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego,
b) 2 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy obicktéw handlowych,
¢) 3 stanowiska na kazdych 10 pracownikdw obiektdw biurowych oraz produkcyjnych,
d) 4 stanowiska na kazde 20 miejsc siedzacych obiektéw sportowych,

e) 2 stanowiska na kazdy obiekt oraz jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni uzytkowej
pozostalych obiektow ushugowych;

6) w granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sig realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows poza obszarami wskazanymi w przepisach
odrgbnych,

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegblowe dla poszezegéinych terendw

§ 20, Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od TMN do 17MN, ustala sig:
1)} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania:
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a) lokalizacja:
- wolnostojgeych budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,

b) dopuszeza sig lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgeej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych i drog wewngtrznych,
- zieleni urzgdzonej i obiektdow malej architektury,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

¢) zakaz lokalizacji budynkéw ushugowych,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,05,
b) maksymalina intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
d) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielongj dzialki budowlanej: 700 m?,
f} maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: 11 m,
- pozostale: 6 m,
g) maksymalna wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
h) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 30°-45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszeza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do
300,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanymi dopuszeza
si¢ dachy jednospadowe o kgcie nachylenia: do 30°;

4} pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 21, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do SMN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usligowa;
2) zasady zagospodarowania;
a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkow gospodarezych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sig lokalizacjg:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 250 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- migjse postojowych i drog wewnetrznych,

- zieleni urzgdzonej i obiektow malej architektury,
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- zabudowy wodleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dzialkami ‘
budowlanymi;

3) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna; 20 %,
d) maksymalna wielkod¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 40%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ushugowe i ushugowe: 12 m,
- pozostate: 6 m,
g) maksymalna wysokos$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
i) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 20°-45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszeza sig dachy jednospadowe o kgcie nachylenia: do
30°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezpodrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania;
a) lokalizacja:
- budynkéw ustugowych,
- budynkdw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sie:
- lokalizacjg budowli sportowych i rekreacyjnych,
- migjsc postojowych i drog wewngtrznych,
- zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury,

- lokalizacj¢ zabudowy wodleglosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,75,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%,
d) maksymalna wielko¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 60%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,
f) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- budynki uslugowe: 12 m,

- pozostale: 6 m,
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g) maksymalna wysokos¢ budowli sportowyeh i rekreacyjnych: 6 m,
h) dachy:
- dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia: 30°-45°,
- plaskie,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszeza sie dachy jednospadowe o kgcie nachylenia: do
30°,
- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu;
2) zasady zagospodarowania:
a} lokalizacja:
- boisk, budynkdw sportu, budowli sportowych i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszen,
b} dopuszeza sig lokalizacje:
- budynkéw uzytecznosei publiczne), a w szczegdinosei straznic, domaéw kultury i $wietlic,
- migjsc postojowych i drég wewnetrznych,
- zieleni urzadzonej i obiektdw malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
d) maksymalna wiclkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
g) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych, trybun i zadaszen: 15 m,
h) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 30°-45°,
- plaskie,
- dla trybun i zadaszen dopuszcza si¢ forme dowolna;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziahu 2.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UT do 9UT, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ushugi turystyki;
2) zasady zagospodarowania;
a) lokalizacja:
- budynkow zakwaterowania turystycznego,
- pol namiotowych,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje:
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- budynkéw uzytecznodci publicznej, w szezegdlinodei przeznaczonych dla gastronomii,
- migjse postojowych i drég wewnetrznych,
- zieleni wrzadzonej i obiektéw malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalina intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
¢} minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 2000 m?,
) maksymalna wysokeosé zabudowy: 12 m,
g) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
h) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia: 30°-45°,
- plaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1POG, 2POG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obstuga eksploatacji powierzchniowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji budowli i urzadzen wynikajacych z potrzeb dzialalnosci gérniczej,
infrastruktury technicznej oraz systeméw odwodnien,

b)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1POG obowigzuje zadrzewieniowy kierunek
rekultywacji,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2POG obowiazuje lesny kierunek rekultywacji;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 30 m;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziahs 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkeyjna;
2} zasady zagospodarowania;
a) lokalizacja:
- budynkéw produkeyjnych,
- budynk6éw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiektow i urzadzen przemystowych,
- budynkdw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszeza si¢ lokalizacje:
- budynkdéw uslugowych,
- miejse postojowych i drdg wewngtrznych,
- zieleni urzgdzonej i obiektéw malej architektury,

¢) istniejace budynki mieszkalne podlegaja wylgcznie przebudowie i remontowi,
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d) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
¢) obowigzek rekultywacji gruntéw w kierunku zadrzewieniowym;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 2000 m?,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m,
g) maksymalna wysoko$é¢ budowli, obiekt6w i urzadzen przemyslowych: 40 m,
h) dachy:
- jednospadowe, dwuspadowe fub wielospadowe o kgcie nachylenia: do 25°,
- plaskie;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:
1} przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- parkéw, skwerdw, placéw zabaw,
- miejsc postojowych i obiektdw malej architektury,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- plaz i kgpielisk,
- budowli sportowych i rekreacyjnych,
¢) zakaz zabudowy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) maksymalng wysokosé zabudowy: 6 m;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 28, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teveny lesne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni lesnej,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych 7z gospodarkg lesna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziahu 2,
§ 29, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zalesicn;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni lesnej,

b) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem budowli i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg lesng;
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3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziat 2.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1} przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- uzytkow rolnych, zadrzewien i zakrzewies,
- ciek6w, zbiorikéw wodnych oraz urzgdzen wodnych,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg rolna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialy 2.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu; wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- rzek i ciekdw,
- zbiornikdw wodnych oraz urzgdzen wodnych,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- plaz i kapielisk,
- pomostow i przystani,
¢) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z gospodarkq wodng;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi zbiorcze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy Z,
b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) pozostale zasady zgodnie 7z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi lokalne;
2) zasady zagospodarowantia:
a) lokalizacja obiektdw i urzgdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy L,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi dojazdowe;
2) zasady zagospodarowania;
a} lokalizacja obiektéw i urzqdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy D,
b) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem plany;

3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
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Rozdzial 4,
Przepisy koncowe

§ 35, Traci moc uchwala Nr IX/121/07 Rady Gminy Kleszezéw zdnia 21 czerwea 20071 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miejscowosci Czyzéw.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kleszezow,

§ 37, Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczgey Rady Gminy

Stawomir Sluga
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