Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Kleszczéw w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Antoniéwka

Zgodnie z art. 17 pkt. 14 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z

2012 1. poz. 627 t}) Wojt przedstawia Radzie Gminy projekt planu migjscowego z listg
nieuwzglednionych uwag zlozonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Antoniéwka wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia 2014 r. do 20 maja 2014 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sklada¢ do dnia 3 czerwca 2014 rW wyznaczonym terminie wpltyngia jedna uwaga, kltora
zostata pozytywnie rozpatrzona przez Wéjta Gminy Kleszczéw. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy
Kleszczéw nie podejmuje rozstrzygnigcia w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projekiu planu,

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
migjscowosci Antoniéwka prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 627 ze zm.). Przedmiotowa uchwala jest
konsekwencjg podjetej w dniu 21 grudnia 2012 roku Uchwaly Nr XXX/278/2012 Rady Gminy
Kleszczéw w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Antonidwka.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z
prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (). Dz, U. z 2012 r. poz. 627 ze zm.),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Antoniowka
spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodno$ci ze Studium uwarunkowart i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczéw przyjetym uchwatg Nr XLIII/414/2013 Rady
Gminy Kleszezéw z dnia 20 grudnia 2013 roku i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Kleszczéw do
uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng | merytoryczng do wydawania
wypiséw i wyryséw przez Woéjta Gminy Kleszczow oraz decyzji o pozwoleniach na budowe przez

Staroste Powiatowego w Belchatowie.
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Projekt

z dnia 10 czerwca 2014@.
Zatwierdzony prez ..., AR

UCHWALA NR coovovviineirenires
RADY GMINY KLESZCZOW
A4 )1 - T TSV 2014 ¢

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Antonidwla

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 1. poz.
594, 645, 1318, z2014r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r, poz. 647, 951, 1445, z2013 1. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014r. poz. 379) w zwigzku z uchwaly Nr XXX/278/2012 Rady Gminy Kleszczow z dnia 21 grudnia 2012 1.
w sprawic przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci
Antonidwka, stwierdzajac zgodno$é z ustaleniami studium uwarunkowan i kietunkoéw  zagospodarowania
przesirzennego Gminy Kleszezow przyjetym uchwaly Nr XLI11/414/2013 Rady Gminy Kleszezdw z dnia
20 grudnia 2013 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rezdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestizennego miejscowosct Antoniowka, zwany dalej
planem.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem, okreslong zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr XXX/278/2012
Rady Gminy Kleszezdw z dnia 21 grudnia 20121, w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miegjscowosci Antoniowka, ograniczajg:

1)od pélnocy -~ granica pomigdzy obrgbami ewidencyjnymi Antonidéwka i Ztobnica oraz Antonidwka
i Kleszeczow;

2) od wschodu — granica pomigdzy obrgbami ewidencyjnymi Antoniéwka i Kolonia Luszczanowice;
3} od pofudnia — granica administracyjna pomigdzy gminami Kleszezdw i Sulinierzyce;

4) od zachodu — granica pomigdzy gminami Kleszezow i Sulmierzyce oraz poludniowo-wschodnia krawgdZ drogi
powiatowej Nr 1500E.

§ 3. Integralnymi czgéciami uchwaly sg:
1) rysunek planu stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zalgeznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadafi wiasnych gminy oraz zasad ich {inansowania stanowiace zalgeznik Nr 3,

§ 4. Ttekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanic graficzne sporzadzone w skali 1:2000;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumicé oznaczong na rysunku planu linig ciggly, dzielaeg obszar
objety planem na czgéel o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenic — nalezy przez to rozumieé teren o okrelonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbol em literowym  Iub
cyfrowo-literowym okreglajacym przeznaczenie terenu; :
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4y nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumicé linig, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

5y budynku mieszkalno-ustigowym — nalezy przez to rozumice budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, w ktorym dopuszeza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
stanowigeej minimum 30%, jednak nie wigeej niz 50%, powierzehni catkowitej budynku;

6) intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

7) powicrzehni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

8) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumicé réznicg rzgdnej najwyzszego punktu na pokrycin budynku
(bez masztéw odgrommikowych, anten ikomindw) irzednej terenu w najnizej potozonym punkeie w jego
obrysie zewnetrznyin;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcdw, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dzialalnosci, niebedace urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyjng;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumic¢ elementy systenu informacji wiejskiej, tarystycznej,
przyrodniczej, W tym réwniez tablice informujgce o finansowaniu lub wspolfinansowaniu inwestycji przez
Unig Europejska;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nodnik informacji wizualnej w jakiejkolwick materialnej
formie wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem ani tablicg informacyjng,

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumicé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 5. Dla obszaru objetego planem okredia sig:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgeych tereny o rdznym przeznaczeniu fub réZnych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw odrgbnych;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomogei objetych planem micjscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate 2 tytufu wzrostu wartosci nieruchomosei,
§ 6. W planie nie okreéla sig:

1) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 7. Oznaczenta graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2} linia rozgraniczajgea;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

Id: E03B603A-738D-43EF-9447-B42A1CAD2IF3A, Projekt Strona 2




6) strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeclogiczne;;
7) strefa ochronna linii elektroenergetycznej.
§ 8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce elementami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy,
2) granica kategorii terenu gorniczego;
3) izolinia przyspieszef drgan powierzchni gruntu;
4) izolinia osiadan;
5) oé linii elekiroenergetycznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 9. Przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami od IMN do 10MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushigowej, oznaczony symbolami od IMN/U do 6MN/U;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolami od 1RM do 3RM;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) teren ustug sportu, oznaczony symbolami od 1US do 2US;
6) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG;
7) teren zabudowy produkeyjno-ushugowej, oznaczony symbolem PU;
8) teren lasu, oznaczony symbolem Z1;
9) teren zalesien, oznaczony symbolem ZLD;
10) teren rolnicze, oznaczony symbolem R;
11) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS,
12) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
13) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
14) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)} zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja, w tym budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, remont i modernizacja zabudowy zgodnie
z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszeza sig¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wigeej niz o 1,5 m,

¢) istnigjgee budynki lub ich czgéci, ktére znajdujg sig:
- w terenie drogi, podlegajg jedynie przebudowie lub remontowi,

-w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy alinig rozgraniczajgea drogi, podlegajg
rozbudowic z zachowaniem ustaledi nieprzekraczalnej finii zabudowy, nadbudowie w obrysic §cian
zewngctrznych, przebudowie lub remontowi,

@) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy stosowaé zasady ksztaltowania formy architektonicznej jak dla
nowej zabudowy, przy czym dopuszcza sig stosowanie rodzaju dachu (kat nachylenia i sposob ksztahowania
polaci) jaki wystepuje w istniejgcej czgsci budynku;

2) zasady realizacji ogrodzef:
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a) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen o lacznej powierzehni przedwitow wynoszgeej muiej
niz 25% calej powierzchni ogrodzenia,

b) maksymalna wysokosé ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;
3) kolorystyka i rozwigzania materialows:
a) elewacje: tynki, drewno, beton, kamief, cegla, ceramika, metal, szklo,

b) pokrycia dachéw: materialy bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachdwka w barwach
ceglanych fub odeieniach koloru czerwonego, brazowego, czarnego,

¢} zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztuczaych;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg zabudowy lokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem PU;

5) dopuszcza sie realizacje urzgdzen reklamowych, szyldéw oraz tablic informacyjnych.
§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg formy ochrony przyrody;

2) zakaz realizacji przedsigwzigé powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreSlonych
w przepisach odrebnych, w szczegélnosei w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza:

a) granice nieruchomosei do ktérej inwestor ma tytul prawny,
b) obszar objety planem;
3) zakaz realizacji przedsicwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycii:
a) celu publicznego,
b) lokalizowanych w ramach terendw drog,
¢) lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PG oraz PU;

4) zakaz realizacji przedsigwzigé moggeych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P,

5) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okre$lonego w przepisach odrgbnych dla terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od IMN do 10MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) od IMN/U do 6MN/U jak dia terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢} od 1RM do 3RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,

d) U jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.
§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspblezesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru oraz znajdujgce
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

2) wyznacza sig, strefe ochrony konserwaterskiej stanowisk archeologicznych:
a) 78-50/12,
b) 78-50/14,
¢) 78-50/16,
d) 78-50/17,
e) 78-50/18,
f) 78-50/19,
g) 78-50/20,
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h) 78-50/21,
i) 78-50/22,
§) 78-50/23,
k) 78-50/24,
1) 78-50/25;

3) w strefie, o ktérej mowa w pkt 2 dziatania obejmujace wszelkie dzialania wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrebnymi odnoszgcymi sig do zabytkéw archeologicznych;

4) wyznacza sig, w granicach okre$lonych na rysunku planu, strefg ochrony konserwatorskic obserwacji
archeologicznej, wktérej dzialania obejmujace prace ziemne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawic odrgbnych przepisdw:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w:
a) terenie gorniczym ,,Pole Belchatow”,
b) terenie gorniczym ,,Pole Szezercdw”;

2) przy projektowaniu irealizacji obiektéw budowlanych ustala si¢ obowigzek uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z lokalizacji w terenie gbriczym, a w szczegonosci:

a) kategorii terenu gorniczego,

b) przyspieszen drgan powierzehni grunty,

¢) osiadan;
3) wartodci poszezegdlnych elementow, o ktérych mowa w pkt 2 wskazano na rysunku plant;
4y w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
5) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg obszary osuwania sig mas ziemnych.

§ 14, Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza sig, strefe ochronng linii elektroenergetycznych obejmijacy obszar o szerokosch:

a) 18 m na kazdy strong od osi linii elektroenergetycznej WN 110KV,

b) 7,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi,

b) zakazuje sie nasadzen zieleni o wysokodci przekraczajacej 5,0 m,

¢) wszelkie dzialania, a w szezegdlnosei roboty budowlane, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszgcymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) strefa, oktérej mowa wpkt 1 dotyczy réwniez nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu  linii
elekiroenergetycznych;

4) zmiana lokalizacjii lub likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej powoduje
wyznaczenie strefy ochronnej, zmiang lokalizacji lub likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej
niezaleZnie od przebiegu wskazanego na rysunku planu.

§ 15, Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziahy nieruchomodci;

2) dopuszeza si¢ scalenia ipodzial nieruchomodci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki: 10 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°;

3) zasady okreélone wpkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod tereny drég oraz pozostatych obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej .

§ 16, Ustala sic stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg ztytutu wzrosty wartosci
nieruchomodci w wysokoéei:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami PG oraz PU;
2) 10% dla pozostalych terenow.
§ 17, Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ si¢ budowe, modernizacjg, przebudowg oraz rozbudowg sieci i wrzgdzen infrastruktury techniczne]
stanowigcych inwestycje celu publicznego zgodnie zprzepisami odrgbnymi niezaleznic od przeznaczenia
terenu i zakazu zabudowy okreslonych w ramach ustalefi szczegdlowych dla poszezegdlnych terenow;

2)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obicktami lub urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza sig zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposaZzenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowei,
- z indywidualnych ujeé wod podziemnych,
- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgeych z przepisow odrebnych,
b} odprowadzanie scickow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku mozliwodci przylaezenia do sieci kanalizacfi sanitarnej dopuszcza stosowanie
zbiornikéw bezodplywowych na nicczystoéei ciekle,

- obowigzek likwidacji zbiornikéw bezodplywowych w terminie do 6 miesigcy od momentu stworzenia
mozliwosci przylgczenia, tj. daty odbioru sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

-ze zrédel indywidualnych, wykorzystujgcych wprocesie przetwarzania eneigig promieniowania
slonecznego lub wiatru,

¢) zaopatrzenie w gaz:
- 7 sieci gazowei,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszeza stosowanie buth gazowych fub
stalych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w cieplo:

- poprzez wykorzystanie urzadzeh nie powodujgeych emisji zanieczyszezen statych i gazowych, powyZej
dopuszezalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

-7e #rodel indywidualnych, wykorzystujgcych wprocesie przetwarzania energig promieniowania
stonecznego, wiatru lub energig geotermalng,
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g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji #rédet indywidualnych, wykorzystujgeych w procesie przetwarzania energie:
a) promieniowania stonecznego, wiatru lub energi¢ geoterinalng o moey przekraczajgeej 10 kW,

b} wiatru o wysokoéei przekraczajgcej 20 m, przy czym przez wysokos¢ nalezy rozumie¢ réznice r1z¢dnej lopat
wirnika w ich najwyzszyin polozeniu i rz¢dnej w miejscu posadowienia masztu,

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego plancm stanowig:
a) drogi publiczne:
- drogi zbiorcze, zlokalizowane w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,
- drogi lokalne, zlokalizowane w ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
b) drogi wewngtrzae:
- zlokalizowane w ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
- zlokalizowane w ramach terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R,
¢) drogi publiczne i wewng¢trzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dla nieruchomoéci nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drég publicznych lub drég wewngtrznych
ustala si¢ obstuge komunikacyjng na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych ustala sig obowigzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych;
4) szeroko$é dojazdu, o kiérym mowa w pkt 3 nie powinna by¢ mniejsza niz 6 m;
5) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego,
b) 2 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy obicktéw handlowych,
¢) 3 stanowiska na kazdych 10 pracownikéw obiektow biurowych oraz produkeyjnych,
d) 4 stanowiska na kazde 20 miejsc siedzgcych w ramach obiektu sportowego,

e) 2 stanowiska na kazdy obiekt oraz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m* powierzehni uzytkowej
pozostatych obiektow ustugowych,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dia poszezegélnych terendw

§ 19, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od IMN do 10MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania:
a} lokalizacja:
- wolnostojacych budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkow gospodarczych, gavazy i wiat,
b) dopuszeza sig lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgeej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- migjsc postojowych, drog wewngtrznych, dojé¢ i dojazdéw do budynkow,
- zieleni urzgdzonej i obiektow matej architektury,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
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¢) zakaz lokalizacji budynkéw ushugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,5,
¢) minimalny powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
¢) maksymalna wysoko§é zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkaino-ustugowe: 11 m,
- pozostale: 6 m,
f) maksymalna wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
g) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 30°-45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat dopuszeza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do
30°,

- dia zabudowy lokalizowanej bezpoérednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszeza
sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2,
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 6MN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2} zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkdéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszeza sig lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgeej 250 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drég wewnetrznych, dojéé i dojazdéw do budynkow,
- zieleni urzgdzonej 1 obiektdw malej architektury,

- zabudowy wodleglosci 1,5 m od granicy lub bezpodrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnodé zabudowy: 0,7,
¢) minimalny powierzchnia biologicznie czynna: 20 %,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
¢) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, micszkalno-usiugowe i ustugowe: 12 m,
- pozostale: 6 m,

f) maksymalna wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
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g) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 20°-45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszeza sig dachy jednospadowe o kgcie nachylenia: do
30°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszeza
si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolami od 1RM do 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych,
b} dopuszeza sig lokalizacje:
- ushug handlu o powierzehni sprzedazy nie przekraczajacej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- migjsc postojowych, drég wewnetrziych, dojsé i dojazdow do budynkow,
- zieleni wizgdzonej 1 obiektéw matej architektury,

-zabudowy wodlegloéci 1,5 m od granicy lub bezpoSrednio przy granicy z sgsiednimi  dziatkami
budowlanymii,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,6,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
¢) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, inwentarskie, gospodarcze, garazowe: 12m,
- pozostale: 6 m
f) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 20 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
h) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 30°-45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat dopuszeza si¢ dachy jednospadowe o kgcie nachylenia: do
30°,

- dia zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o kaeie nachylenia: do 30%

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushigowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkdw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sie:
- rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejgcego budynku mieszkalnego,
- lokalizacjg ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgeej 400 m?,
- lokalizacje boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdéw do budynkow,
- zieleni urzadzonej i obiektdéw malej architektury,

- lokalizacj¢ zabudowy wodleglodci 1,5 m od granicy lub bezpodrednio przy granicy z sgsiednimi
dzialkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,75,
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,
¢) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12 m,
- budynek mieszkalny: 9 m,
- pozostale: 6 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
¢) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: 30°-45°,
- plaskie,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do
30°,
- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy = sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o kgcie nachylenia: do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) przeznaczenie terenw: uskugi sportu;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- boisk, budynkéw sportu, budowli sportowych i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszeq,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- budynkéw ustugowych,

- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojéé i dojazdéw do budynkow,
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- zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury;
3) paramelry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna powierzehnia nowo wydziclonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
c) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 12 m, ‘
d) maksymalna wysoko§é budowli sportowych i rekreacyjnych, trybun i zadaszen: 15 m,
e} dachy:
- dwuspadowe lub wiclospadowe o kqcie nachylenia: 30°-45°,
- plaskie,
- dla trybun i zadaszeh dopuszcza sig formg dowolna;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US, ustala sig:
5) przeznaczenie terenu; ustugi sportu;
6) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- boisk, budynkéw sportu, budowli sportowych i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszen,
b} dopuszeza sig lokalizacjg:
- budynkéw ustugowych,
- miejsc postojowych, drég wewnetrznych, dojsé i dojazddw do budynkow,
- zieleni urzagdzonej i obiektéw malej architektury;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
h) maksymalna wysoko$c zabudowy: 12 m,
i) maksymalna wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych, trybun i zadaszen: 15 m,
) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia; 30°-45°,
- plaskie,
- dla trybun i zadasze dopuszeza sig formg dowolna;
8) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: eksploatacja powierzchniowa;
2} zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja odkrywkowa udokumentowanego zloza kopaliny zgodnie przepisami odrgbnymi,
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b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji budowli i urzadzen wynikajacych z potrzeb dziatalnosei gorniczej
o wyskokosci nieprzekraczajgcej 30 m, aw szezegdlno$ci obicktow zakladu gérniczego, infrastruktury
technicznej oraz systemdw odwodnier,

c) zakaz skladowania odpadéw innych niz wydobyweze,
d) obowigzek skiadowania nadkladu w miejscu eksploatacji oraz wykorzystania do rekultywacii,

e) obowiszek rekultywacji gruntéw w kierunku le$nym zgodnic zzasadami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych;

3} pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu zabudowa produkeyjne-uslugowa;
2) zasady zagospodarowania;
a) lokalizacja:
- budynkéw produkeyjnych i uslugowych,
- budynkéw magazynowyceh, biurowych i socjalnych,
- obiektéw i urzgdzefi przemyslowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- migjsc postojowych, drog wewngtrznych, dojsé i dojazdéw do budynkow,
- zieleni urzadzonej i obicktdw malej architektury,

- zabudowy w odlegloéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

¢) zakaz lokalizacji instalacji odzysku i unieszkodliwiania odpadéw termicznej obrébki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terent:
a) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,05,
b} maksymalna intensywnoi¢ zabudowy: 0,7,
a) minimalna powicrzchnia biologicznie czynna: 5%,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
¢) maksymalna wysokoéé¢ zabudowy:
- budynk6w produkeyjnych, ustugowych, magazynowych, biurowych i socjalnych: 12 m,
- pozostale: 9 m,
d) maksymaina wysoko$é budowli, obicktow i urzadzef przemystowych: 20 m,
¢) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia: 20°-43°,
- jednospadowe o kgcie nachylenia: do 20°,
- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezpo$rednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny lesne;
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2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni ledne;j,
b} zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli 1 urzadzen zwiazanych z gospodarky leéng;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziah 2.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu; tereny zalesien,
2} zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni lesnej,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i wrzadzei zwigzanych z gospodarkg lesng;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- uzytkdw rolnych, zadrzewien i zakrzewiefi,
- ciekdw, zbiomikéw wodnych oraz urzadzeft wodnych,
b) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg rolng,
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 30. Dta terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja rzek i ciekdw,
b) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodns;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, usiala sig:
1} przeznaczenie terenu: drogi zbiorcze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzgdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy Z,
b) szerokoé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie 2 rysunkiem planu;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie teremy: drogi lokalne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i urzgdzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi klasy L,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1)} przeznaczenie terenw: drogi wewngtrzne,

2} zasady zagospodarowania;
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a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego,
b) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.

Rozdzial 4,
Przepisy koncowe

§ 34, Traci moc uchwala Nr VII/90/07 Rady Gminy Kleszozow z dnia 18 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego micjscowosci Antoniowka,

§ 35. Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy Kleszezow.

§ 36, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Eédzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

( Henryk Michalek
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nt ...,

Rady Gminy Kleszezow

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCHDO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowodei Antonidéwka wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia 2014 r. do 20 maja 2014 1.

Uwagi do projektu planu mozna bylo skladaé do dnia 3 czerwea 2014 1.

W wyznaczonym ferminie wplynela jedna uwaga, ktora zostala pozytywnie rozpatrzona przez Wojta Gminy
Kleszczow.

W zwigzku zpowyiszym Rada Gminy Kleszczéw nie podejmuje rozstrzygnigeia w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o,
Rady Gminy Kleszczdw

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACH 1 ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594 z pbzn.
zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspblnoty nalezy do zadaf wiasnych gminy.

W szezegblnodel zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony érodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostdéw, placdéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszezania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzeh sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci Antoniéwka
zostang zagospodarowane i zabudowane nowe tereny gminy. W konsekwencji wywolane zostang do realizacji
zadania inwestycyjne polegajace w szczegblnoSei na budowie drég oraz poszczegdlnych elemenidw
infrastruktury technicznej.

Zadania wiasne gminy zwigzane z realizacjy ustalen planu bgda wprowadzone do wieloletniego programu
inwestycyjnego, w ktdérym zostang okrelone ipodane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych
inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywacé si¢ bedzie w oparciu o:
- budzet gminy,
- $rodkow zewngtrznych,

- funduszy sirukturalnych Unii Europejskiej.
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