Uzasadnienie
projektu uchwaty Rady Gminy Kleszczéw w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wolica

Zgodnie z art. 17 pkt. 14 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 627 tj) Wojt przedstawia Radzie Gminy projekt planu miejscowego z listg
nieuwzglednionych uwag ztozonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Prace dotyczace sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
miejscowoscl Wolica prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 627 ze zm.). Przedmiotowa uchwata jest
konsekwencjg podjetej w dniu 29 pazdziernika 2009 roku Uchwaly Nr XXXVIII/382/08 Rady Gminy
Kleszczow w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
migjscowosci Wolica.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z
prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow finansowyeh, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz, 627 ze zm.},
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wolica speinia
wymogi obowigzujgcych przepiséw, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszezéw przyjetym uchwalg Nr XLII414/2013 Rady
Gminy Kleszczéw z dnia 20 grudnia 2013 roku i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Kleszczéw do
uchwalenia wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Plan po uchwaleniu bgdzie stanowi podstawe
formaing | merytoryczng do wydawania wypiséw | wyryséw przez Wojta Gminy Kleszcz6w oraz decyzji
o pozwoleniach na budowe przez Staroste Powiatowego w Beichatowie.
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Projeks

z dnia 10 czerwea 2014 1.

UCHWALA NR i
RADY GMINY KLESZCZOW
Z Aa e 2014 r

w sprawic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wolica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 045, 1318, z2014r. poz. 379) oraz arl, 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 220121, poz. 647, 951, 1445, z 2013 1. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014r. poz. 379) wzwigzku zuchwalg Nr XXXVIII/382/09 Rady Gminy Kleszezdéw z dnia 29 paZdziernika
2009 1. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wolica, stwierdzajac  zgodno$é zustaleniami  studivm  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszezdw przyjetym uchwaly Nr XLII/414/2013 Rady Gminy Kleszezéw z dnia
20 grudnia 2013 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planuy zagospodarowania przestrzennego migjscowosci Wolica, zwana
dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sg;
1} rysunek planu stanowigey zalacznik Nr 1;

2Y rozstrzygniecie dotyczqce sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zalacznik
Nr 2,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalacznik Nr 3.

§ 2. ltekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy Kleszezdw, o ile 2z jej tredei nie wynika
inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ opracowanie graficzne sporzgdzone w skali 1:2000;

3) linii rozgraniczajacej — naleZzy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu linie ciagla, dzielacg obszar
objgty planem na czedci o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4} terenie — nalezy przez to rozumied teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, wktdrej moze byé umieszczona §ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

6) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, w ktérym dopuszeza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzehni catkowitej
stanowigeej minimum 30%, jednak nie wigcej niz 50%, powierzchni calkowitej budynku;

7y udziale powiecrzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyraZony procentowo stosunek
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez teren biologicznie czynny;
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8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozmmieé powierzchnig dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym,

9) dachu wielopotaciowym - nalezy przez to rozumieé dach utworzony poprzez skrzyzowanie ze sobg dwoch lub
wiecej potaci dachowych;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dzialalnosci, niebgdace urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyjng;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji wiejskiej, turystycznej,
przyrodniczei;

12) urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualngj w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem ani tablicg informacyjng.

§ 3. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicziych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem migjscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

11} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

13) stawke procentowa, na podstawic kidrej ustala si¢ oplate z tytuta wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1} zasady realizacji zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sig przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

¢) istniejgee budynki lub ich czgéed, ktore znajduja sie:
- w terenie drogi, podlegajg jedynie przebudowie lub remontowi,

-w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajgcg drogi, podlegajg
rozbudowie z zachowaniem ustaleh nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie Scian
zewnetrznych, przebudowie lub remontowi,

d) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejgcych budynkéw nalezy stosowal zasady ksztaltowania formy
architektonicznej jak dla nowej zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rodzaju dachu (kat
nachylenia i sposdb ksztaltowania polaci) wystgpujgcego w istniejgee]j czesei budynku;

2) zasady realizacji ogrodzefi:
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a) ogrodzenia o lacznej powierzchni prze$witdw wynoszqeej co najmniej 25% calej powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z betonowych i Zelbetowych elementdw
prefabrykowanych,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;

3) dopuszcza sig realizacje urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odiebnych, w szezegblnodei w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczenr oraz
promieniowania elekiromagnetycznego;

3) zakaz realizacji przedsiewzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji:
a} celu publicznego,
b) lokalizowanych w ramach terendw drdg oraz terendw infrastruktury technicznej,
c) lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, PG;

4) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrgbnych dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b} MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,

d) U jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlezesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg zabytki nieruchome znajdujgce sig w rejestrze zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkdw;

2) wyznacza sig, w granicach okre§lonych na rysunku planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktdrej wszelkie roboty ziemne wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
odnoszgcymi si¢ do zabytkéw archeologicznych;

3) wyznacza sie, w granicach okie$lonych na rysunku planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej obserwacji
archeologicznej, w ktorej wszelkie roboty ziemne wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzeniami publicznymi sg tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne ustala sig obowigzek stosowania w ramach jednego terenu
jednakowych i powtarzalnych obiektow malej architektury.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw:

1) uwzglednia sig lokalizacje terenu gorniczego ,,Pole Belchatow” obejmujgcego caly obszar objety planem;

2) obowigzek uwzglednienia przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych ograniczefi wynikajacych
z lokalizacji w terenie gorniczym, a w szczegolnosei:

a} kategorii terenu gérniczego,
b) przyspieszen drgan powierzchni gruntu,
¢) osiadan, ktorych warto$ci wskazano na rysunku planu;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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4) w granicach obszaru objetego planem nie wysigpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
§ 9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1} wyznacza sig, strefe ochronng linii elekiroenergetycznych, o szerckosei 15 m, po 7,5 m na kazdg strone od osi
napowietrznej linii elekiroenergetycznej SN 15 kV;

2) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sig:
a) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczenych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zieleni o wysokodci przekraczajacej 2,0 m,

¢} wszelkie dzialania, a w szezegdinoici roboty budowlane, wymagajq postgpowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszgcymi sie do bezpieczefistwa i higieny pracy.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéei objgtych planem miejscowym

D) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza sig¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomodei;

2y dopuszcza sig¢ scalenia ipodzial nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z uwzglednieniem nastgpujgeych wskaznikdw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 10 m,
¢} minimalny kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°.

§ 11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje sig ich dotychczasowy sposdb uzytkowania.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sig oplatg zfytuln wzrostu warfosei
nieruchomoéci w wysokoci:

1) 15% dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PG i PU;
2} 10% dia pozostalych terendw.
§ 13, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektdéw iurzgdzen
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie budowe obicktéw {urzadzei infrastrukiury technicznei wtym réwniez nie zwigzanych
7 przeznaczeniem tereny;

3w przypadku  wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszeza sig zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna;
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowej,
- z indywidualnych ujeé wody,
b) odprowadzanie §ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- przydomowych oczyszczalni §ciekow,
¢} odprowadzanic wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenic w energic elekiryczna:

- Z sieci elekfroenergetycznej,
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-z indywidualnych odnawialnych zrédel energii wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energig
promieniowania slonecznego,

-z indywidualnych odnawialnych Zrédel energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energig
wiatru,

e} zaopalrzenie w gaz: z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w cieplo:

- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych nie powodujacych emisji zanieczyszezen
stafych i gazowych, powyzej dopuszezalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

-7 indywidualnych odnawialnych Zrodel energii wykorzystujgeych w procesie przetwarzania energie
geotermalng lub promieniowania stonecznego,

-z indywidualnych odnawialnych Zrédel energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energieg
wiatry,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgeych w procesie przetwarzania
energig wiatru o:

a) mocy przekraczajacej 10 kW,

b) wysokodci, bedgcej roznica rzednej lopat wirnika wich najwyzszym poloZenin irzednej wmiejscu
posadowienia masztu, przekraczajgcej 20 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

b} drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

¢) drogi publiczne i wewngtrzne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dla nieruchomosei nie posiadajgeych bezposredniego dostepu do drég publicznych lub drog wewnetrznych
ustala sie obstuge komunikacyjna na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych obowigzek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych o szerokosci
minimum 6 m;

4) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego,
b} 2 stanowiska na kazde 40 m? powierzehni sprzedazy obiektéw handlowych,
¢) 4 stanowiska na kazde 10 migjsc noclegowych obiektdow hotelowych,
d} 3 stanowiska na kazdych 10 pracownikéw obiektéw biurowych, o§wiatowych oraz produkeyjnych,
e) 4 stanowiska na kazde 20 miejsc siedzgcych obicktdw sportowych,

f) 2 stanowiska na kazdy obickt oraz jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m* powierzchni uzytkowej
pozostalych obiektdw ustugowych.

Rozdzial 3,
Ustalenia szczegélowe dla poszezegélnych terendw

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 27MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania:
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a) lokalizacja:
- wolnostojgeych budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych,
- budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sie lokalizacjg:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drég wewngtrznych, dojéé i dojazddw do budynkow,
- zieleni wrzadzonej i obicktéw malej architektury,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odleglosei 1,5 m od granicy lub bezpoérednio przy granicy
z sgsiednimi dzialkami budowlanymi,

¢) zakaz lokalizacji budynkdw ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %,
b)Y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d} maksymalna wysoko§é zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ushugowe: 11 m,
- pozostale: 6 m,
¢) maksymalna wysokod¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
) dachy:
- wiclopolaciowe o kacie nachylenia 30°-45°,
- w ramach terenu 26MN dopuszeza sie dachy plaskie oraz dachy o kacie nachylenia mnigjszym niz 30°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
sie dachy jednopolaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 9MN/U, usiala sig:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa;
2) zasady zagospodarowania!
a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych,
- budynkéw ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dapuszcza sig:
- lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 250 m?,
- lokalizacje boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- lokalizacjg micjsc postojowyceh, drdg wewngtrznych, dojséé i dojazddw do budynkow,
- lokalizacje zieleni urzadzonej 1 obiektéw malej architektury,

- remont oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw inwentarskich zlokalizowanych w ramach
terenow 9MN/U, przy zastosowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy wlasciwych dla
budynkéw gospodarczych,
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- lokalizacje budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy iwiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3} parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
¢) minimakna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysokosé zabudowy:
- budynki mieszkalne, micszkalno-ustugowe i ushugowe: 12 m,
- pozostale: 6 m,
e} maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
) dachy:
- wielopolaciowe o kacie nachylenia 20°-45°,
- w ramach terenu 9MN/U dopuszeza sig dachy plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezpodrednio przy granicy Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszeza
si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°%;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 7TRM, ustala sig:
1} przeznaczenie terenu; zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych,
- budynkdw gospodarczych, garazy i wiat,
- budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- ushug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- migjsc postojowych, drog wewngtrznych, doj$é i dojazddw do budynkow,
- zieleni urzadzonej i obiektéw matlej architektury,

- budynkdw gospodarczych, garazy 1wiat wodleglodei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgstednimi dziatkami budowlanymi,

¢) zakaz lokalizacji budynkow uslugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 %,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzietonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

d} maksymalna wysokodé zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-uslugowe, gospodarcze i inwentarskie: 12m,
- pozostale: 6 m,

e) maksymalna wysoko$é budowli rolniczych: 20 m,

f) maksymalna wysokoéé budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
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g} dachy:
- wielopolaciowe o kqcie nachyienia 30°-45°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezpodrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszeza
sie¢ dachy jednopolaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2} zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow ushugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drég wewngtrznych, dojéé i dojazdow do budynkéw,
- zieleni urzgdzonej i obiektdw matej architektury,
a) dopuszeza sig lokalizacje:
- ustug handhs o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

- zabudowy wodleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalina powierzchnia zabudowy: 75 %,
b} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d) maksymalna wysoko§é zabudowy:
- budynki ushugowe: 12 m,
- pozostale: 6 m,
e) maksymalna wysokos$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
f) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia 30°-45°,
- plaskie,

- dia zabudowy lokalizowanej bezpodrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednopolaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, uvstala sig:
1) przeznaczenie terenu; ushugi sportu;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- boisk, budynkéw sportu, budowli sportowych i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszen,
- miejsc postojowych, drog wewnetrznych, dojsé i dojazdéw do budynkoéw,

- zieleni urzgdzonej i obiektow malej architektury,
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b) dopuszeza sig lokalizacjg budynkéw ushugowych;
3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalina powierzchnia zabudowy: 15 %,
b) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalna powierzehnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych, trybun i zadaszen: 15 m,
f) dachy:
- budynki: wielopolaciowe o kacie nachylenia 30°-45° lub plaskie,
- trybuny i zadaszenia: forma dowolna;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziah 2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: eksploatacja powierzchniowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) eksploatacja odkrywkowa i przerobka udokumentowanego zloza kopaliny zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury technicznej oraz budowli, obickiéw iurzadzen
wynikajacych z potizeb dzialalno$ci goémiczej, aw szezegdinosci obiektéw budowlanych zakladu
gorniczego o wysokoéci nie przekraczajacej 10 m,

¢) zakaz skladowania odpadow innych niz wydobyweze,
d) obowigzek skiadowania nadkiadu w miejscu eksploatacji oraz wykorzystania do rekultywacii,

¢) obowigzek rekultywacji gruntéw w kierunku le§nym Iub rolnym zgodnie zzasadami wynikajgcymi
z przepisdéw odrgbnych,

f) grunty wramach wyznaczonych terenéw nie wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem pozostaja
w uzytkowaniu rolniczym;

3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziahy 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planuy symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie tereny zabudowa produkcyjno-usthigows,
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow produkeyjnych i ustugowych,
- budynk6w magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiektdw i urzadzen przemystowych,
- budynkdw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojsé i dojazddw do budynkow,
b) dopuszeza sig lokalizacjg:

- budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych wylgcznie dla prowadzgcego dzialainodc na
przedmiotowym ferenie,

- zieleni urzgdzonej i obiektow malej architektury,

- zabudowy, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych, wodleglosci 1,5 m od
granicy lub bezpoérednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %,

b) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej: 5%,

¢} minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysokosé zabudowy:

- budynkéw produkcyjnych, ushigowych, magazynowych, biurowych isocjalnych, mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowyeh: 12 m,

- pozostate: 9 m,
¢} maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektow i urzgdzen przemystowych: 20 m,
f) dachy:

- wielopolaciowe o kacie nachylenia: 20°-45°,

- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezpodrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszeza
sie dachy jednopolaciowe o kacie nachylenia do 30°%;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielef vrzadzona;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- parkdw, skwerdw, placow zabaw,
- miejsc postojowych i obiektdw matej architektury,
b) zakaz zabudowy;
3) paramefry i wskaZzniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 23. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny leéne;
2) zasady zagospodarowania:
ay) lokalizacja;
- zieleni tesnej,
- ciekdw 1 zbiomikdéw wodnych,
- drog wewnetrznych,
b} zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektdw zwigzanych z gospodarkg lesna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zalesien;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zalesief,
- ciekdw 1 zbiornikdw wodnych,
- drég wewngtrznych,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna;
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3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania;
a} lokalizacja:
- upraw rolnych, zadrzewien i zakrzewiet,
- ciek6éw i zbiornikéw wodnych,
- drog wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2,
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — wodociggi,
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg wodociggowa,
b) dopuszeza sig lokalizacje:
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojéé i dojazdéw do budynkow,

- budynkéw wodlegloéei 1,5 m od granicy lub bezpofrednio przy granicy Z sgsiednimi  dziatkami
budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 %,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna powicrzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?,
d) maksymalna wysokosé zabudowy: 6 m,
) maksymalna wysoko$§¢ budowli i urzgdzen: 9 m,
) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia: 30°-45°,
- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sgsicdnimi dziatkami budowlanymi dopuszeza
sig dachy jednopolaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem XDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi zbiorcze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy Z,
- obicktéw i urzadzen zwigzanych z obstugg drogi,
b} dopuszcza sig lokalizacjg:
- chodnikéw, Sciezek rowerowych i misjsc postojowych,

- zieleni urzgdzonej 1 obiektdw malej architektury;
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3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolemn KDL, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: drogi lokalne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy L,
- obiekidw i urzgdzeh zwigzanych z obsluga drogi,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- chodnikéw, $ciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sig:
I) podstawowe przeznaczenie terenu: drogi dojazdowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy D,
- obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga drogi,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- chodnikéw, Sciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obicktdw malej architektury;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 30, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1} podstawowe przeznaczenie terenu: drogi wewnetizne;
2} zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi wewngtrznej,
- obiektéw i wrzgdzeh zwigzanych z obsluga drogi,
b) dopuszceza si¢ lokalizacig:
- chodnikow, §ciezek rowerowych 1 migjsc postojowych,
- zieleni urzgdzonej i obiektow malej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 31, Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia uchwaty Nr X/132/07 Rady Gminy Kleszczéw z dnia
30 lipca 2007 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego miejscowosci Wolica.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kleszczdw,
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§ 33, Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 30dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Usrzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgey Rady Gminy
Kleszezow

Henryk Michalek

?NggEKHE{} I f‘ﬁ« R N I e ST
nodartsanig rzesigennegoiy e ;

SHURG
SR D

s, Zagos

. NI A S
{d: T3RD3C61-29D4-49A [LBOALER3S A TC23R Priojeke /! Strona 13




Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Kleszezéw

AN NR oo SKALA 1:2000 MIEJSCOWY |
RADY GMINY KLESZGZOW ZMIANA

WIFTL TE Vit UnihannbRAk 1 HARGAG
ZAGOAPODAROALYE FRIESTRIENNE S GERY ILE:
e

1d: 73FD3C61-29D4-49A1-880A-E835C121C22F. Projekt

Strona |




)LAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEI

Id: 73FD3C61-20D4-49A1-880A-E835C121C22F. Projekt Strona 2




\NEGO MIEJscowoscl WOLICA

1d: 73FD3C61-29D4-49A1-880A-E835CI21C22F, Projekt Strona 3




j AT Ao
H i B
DRSS ST S i
'_’,_A—P"’E‘\".'v_,,‘;‘!-'f"'#
T L R

1

-
A5 - #w:-—-jv—--»
L
e
d‘ -
w7
-‘-‘:‘m”*““
Strona 4

Id: 73FD3C61-29D4-49A1-880A-E835C121C22F. Projekt




1d: 73FD3C61-29D4-49A1-880A-E835C121C22F, Projekt Strona 5




LEGENDA

frsns] GRAMIGA ADYRSSTRAGY NA GHRY

fos s GRANGCA OBSZARY 00JETERO PLANEM

[rmmmrr] 441 ROZORANEIAINGA SEHEHY 1 6OV PRIEIHACITRES LUB ROINYCI ZASADACH PAGOSTODARGHANIA
HHE PRIENRACZALHA LN ZABUBOWY

[0 venes sasuoowy MESIRANOWES JEONORODENNE

(R0 ] TEREN ZAsUDOTY MESIKANOWE) EDKORDIEINNEL | USLUGOWES

[ %7 ] venen 2asunowy zaoroinvEs

[Ty | venen 2xavnowe ssuvcone)

TEREN YHUO BRORTY

i ,} TEREH EX.SPLOATAH POVMIRZCH MOWE)

[P0 ] TREN ZADUDWY PROGUKCYINO USLYGONES
[ 26} venen mecews yrzapzone)

TEREN LEAHE

TEREM ZALESER

[:"Ej TEREN ROLWICZE

W] TeRen it RASTRUKTURY TEGHNKENES s WOODCUG
[0z | rememonoc soRczes
{ KDL l TEREN DROGE LOKLANE)

TEREN DROG DOJATOOWES

ﬁ] TERER DROGIWEWNRETRINE]

] GRANICA STREFY OCHRONY KONSEAWATORSKIES STANGIISK ARCHEOLOGIIZMVCH
75.| GRANIGA STREFV OCHRONY KONSERWATORSKIES OB SERWASH ARCHEGLOGICINE
E;gg_ CRARCE $TREFY OCHRONNES LM ELEXTROENERGETYCINYCH

COUNLA PRIVSIESITN DROAR POWIERICISN GHUNTY

KOLMIA OSWDAR

INCASTEATUAL TECCTAR WINALSA KA RV NS ARG Al SEITOOUiO VAT Y S0 B DCTRITRERGETIC BN, WODOTASWIin
RAME DAGYAYR, AT, CEPLOBNTETON | TEEKOUNYRGYIVEH STANVGIEA, TREGG WARY TASKIRCTE S

Id: 73FD3C61-29D4-49A1-880A-E835CI21C22F, Projekt Strona 6




ROZSTRZYGNHCIHE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH

Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nt vovvvvrcveenen,

Rady Gminy Kleszezéw

Z dnia....ooen..n.

DO PROJEKTU PLANU
Nazwisko : Rozstrzygniecie Rady Gminy
i imig, nazwa o - : [}sﬁalen; a Kleszczdw zalgeznik do
jednostki  Jamaczente | - projektuplani b waty nr
Data wplywu Jear L . , nieruchomodci dla A \
K organizacyjnej Treéé nwagi . ' . . zdnia......... Uwagi
Lp uwagi i adros ktdrej dotyczy | nierncheomodei,
zglaszajgcego uwaga ktdrej dotycay uwaga uwaga nieu-
wwagi uwaga uwzgledniona | wzgledniona
I Proéba
i| o przeksztalcenie - tereny
i na tereny zabudowy
zabudowy . mieszkaniowej
1 02.06.2014 mieszkaniowej d;iziz: :\:(:\;Ctz Jjednorodzinnej
: e ’ jednorodzinnej 445 ’ i ustugowej
! i uslugowej {OMN/D)
(MIN/UY - tereny zalesief
i| polnoenej czgdci {(ZLD)
] dziatki
id: 7T3FD3C61-29D4-49A1-880A-E835C121C22F, Projekt Strona 1




—_—

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o,
Rady Gminy Kleszezow z dinia......cocovcenee, 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI 1 ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJ Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnyin
(Dz. U.z2013 poz. 594 z pdin. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan whasnych
gminy.

W szezegdlnosei zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:
- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostdw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodocigg6w i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, wsuwania i oczyszezania $cickéw komunalnych, utrzymania

czystoSei iporzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopafrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci
Wolica zostang zagospodarowane i zabudowane nowe tereity gminy., W konsekwencji wywolane zostang do

realizacji zadania inwestycyjne polegajace w szczegdlnodei na budowie drég oraz poszczegdlnych elementéw
infrastruktury technicznej.

Zadania wiasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu bedg wprowadzone do wicloletniego programu

imwestycyjnego, w ktérym zostang okre$lone ipodane do publicznej wiadomodci terminy realizacji tych
inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywad sie bedzie w oparciu o:
- budzet gminy,
- $rodkdw zewngtrznych,

- funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.
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