Projekt

zdnia 15 maja 2014 r.

UCHWALA NR ..cooccinvinnsrannns
RADY GMINY KLESZCZOW
Z dnia e 2014 1

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zlobnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 19901. o samorzadzie gminnym (Dz. U, 22013 r. poz.
594, 645, 1318, z2014r. poz. 379) oraz art.20ust. ! ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzemiym (Dz. U.z 20121 poz. 647, 951, 1445, 22013 r, poz. 21, 405, [238, 1446,
7 2014r. poz. 379) w zwigzku z uchwalg Nr XXXVII/366/09 Rady Gminy Kleszezéw z dnia 24 wrzednia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowoscl Ztobnica,
stwierdzajae zgodnoéé z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszezéw przyjetym uchwalg Nr XLI11/414/2013 Rady Gminy Kleszezow z dnia 20 grudnia 2013r, uchwala sig,
¢o nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdélne
§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosc Zlobnica,
zwang dalej ptanem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgdciami uchwaly sg:

1) rysunek planu stanowigcy zatgeznik Nr 1

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigee zalgeznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigee zalgeznik Nr 3.

§ 2. Hekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1y uchwale ~ nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Kleszezow, o ile z jgj tresei nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumied miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedaey przedmiotem
niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone w skali 1:2000;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig ciagly, dzielacg obszar
objety planem na czedei 0 réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania;
5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym okreélajacym przeznaczenie ferenu;

6) nieprzekraczainej linii zabudowy - natezy przez to rozumieé linie, w ktorej moze by¢ wmieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

7) budynku mieszkalno-uslugowym - nalezy przez to rozumiec budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu
przepiséw odregbnych, w ktorym dopuszeza si¢ wydzielenic lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite]
stanowigcej minimum 30%, jednak nie wigcej niz 50%, powierzehni catkowitej budynku;
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'8) udziale powierzehni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzcehni dzialki budowlanej zajetej przez teren biologicznie czynny;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig dziatki budowlanej zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

10) wysokodci zabudowy — nalezy przez to rozumieé réznice rzgdnej najwyzszego punktu na pokryciu budynku
(bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw) irz¢dnej terenu w najnizej polozonym punkcie w jego
obrysie zewngtrzoym;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dzialalnogci, niebgdgce urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyjng;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji wiejskiej, turystycznej,
przyrodniczej;

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem ani tablicg informacyjng.

§ 3. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz dobr kultury wspélezesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odr¢bnych;

8) szezepdlowe zasady i warunki scalania i padziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawke procentows, na podstawie ki6rych ustala sig optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) dopuszeza si¢ przekroczenic wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wigeej niz o 1,5 m;

c) istnigjgee budynki [ub ich czesci, ktdre znajduj sig:
- w terenie drogi, podlegajg jedynie przebudowie lub remontowi,

-w obszarze pomigdzy nieprzekiaczalng linig zabudowy alinig rozgraniczajacq drogi, podlegajg
rozbudowie 7 zachowaniem ustaleii nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie Scian
zewneirznych, przebudowie lub remontowi,
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d) przy nadbudowie lub rozbudowie nalezy stosowaé zasady ksztaltowania formy architektonicznej jak dla
nowej zabudowy, przy czym dopuszeza sig stosowanie rodzaju dachu (kat nachylenia i sposéb ksztaltowania
pofaci) jaki wystepuje w istniejacej czesci budynku;

2) zasady realizacji ogrodzen:

a) obowigzek stosowania ogrodzefi o lgeznej powierzehni przeswitéw wynoszacej co najmniej 25% calej
powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji od strony drdg publicznych ogrodzen wykonanych z betonowych i Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

¢) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;
3) dopuszeza sig realizacje urzgdzen reklamowych, szyldéw oraz tablic informacyjnych,

4) obowigzek zgloszenia, przezd wydaniem pozwolenia na budowg, do wlasciwych organ6w nadzoru nad
lotnictwem wszystkich obicktéw budowlanych o wysokodci téwnej i wigkszej niz 50 m w celu uzgodnienia ich
tokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja foriny ochrony przyrody;

2) zakaz realizacji preedsigwzieé powodujacych przekroczenie standardow jakodci §rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegélnoci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczei oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

3) zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji:
a) cefu publicznego,
b) lokalizowanych w ramach terendw drég oraz terendw infrastruktury technicznej,

¢) lokalizowanyeh w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PG do 3PG, od TPOG do
3POG, PS oraz od 1P do 57,

4) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okre$lonego w przepisach odrgbnych dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od IMN do 16MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) od IMN/U do 16MN/U jak dla terendéw mieszkaniowo-uslugowych,

5) dopuszeza sic realizacje szpitala, domu opieki spolecznej lub budynkdw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy w ramach terenu oznaczonego na rysunku symbolami od 1U do 3U pod warunkiem
spelnienia wymopdw zwigzanych z ich ochrong akustyczna okreslong na podstawic przepiséw odrgbnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesne;:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wysigpujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru oraz znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw,

2) wyznacza sig, w granicach okre$lonych na rysunku planu, strefg¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ki6rej wszelkie dzialania wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi
odnoszgeymi sig do zabytkéw archeologicznych;

3) wyznacza sig, w granicach okreglonych na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej obserwacii
archeologicznej, w ktérej wszelkie roboty budowlane wymagajg nadzoru archeologicziego.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objgtego planem przesirzeniami publicznymi sq tereny zieleni urzadzonej oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne ustala si¢ obowigzek stosowania w ramach jednego terenu
jednakowych i powtarzalnych obiektéw matej architektury.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw:
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. 1) uwzglednia sig lokalizacjg zfoza kopaliny:

a) ,,Belchatéw-pole Belchatow” obejmujgcego fragment obszar objety planem wskazany na rysunku planu,
b) ,Kocielizna-2” wskazanego na rysunku planu;

2) uwzglednia si¢ lokalizacjg obszaréw gdrniczych:
a) ,,Pole Belchatow” obejmujgcego fragment obszar objety planem wskazany na rysunku planu,
b) ,,Kocielizna-2” wskazanego na rysunku planu;

3) uwzglednia si¢ lokalizacje terendw gorniczych:
a) ,,Pole Belchatéw” obejmujgcego caty obszar objety planem,
b) ,,Pole Szczercdw” obejmujacego caly obszar objety planem,
¢) ,,Kocielizna-2" wskazanego na rysunku planu;

4) obowiazek uwzglednienia przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych ograniczefi wynikajacych
z lokalizacji w terenie gdrniczym, a w szezegolnosci:

a) kategorii terenu gorniczego,
b) przyspieszen drgai powierzchni gruntu,
¢) osiadan, ktérych wartodci wskazano na rysunku planu;
5) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary szezegoinegoe zagrozenia powodzig;

6) uwzglednia sie lokalizacje obszaru osuwania si¢ mas ziemnych wskazanego na rysunku planu, w granicach
ktdrego obowigzuje:

a) prowadzenie monijtotingu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz wykonywania jakichkolwiek dziatart moggeych naruszy¢ stateczno$é skarp.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza sie, strefg ochronng linii elektroenergetycznych o szerokosci:

) 36 m: 18 m na kazda strong od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,

b) 8 m: 4 m na kazda strong od osi kablowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,

¢) 20 m: 10 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej SN 30 kV,

d) 15 m: 7,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
2) dla strefy, o kt6rej mowa w pkt [, ustala sig:

a) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt Tudzi,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

¢) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi a jego zmiang
nalezy kazdorazowo uzgodnic z zarzgdcg sieci,

) zmiana lokalizacji tub likwidacja linii elektroenergetycznej:

- powoduje zmiang lokalizacji lub likwidacj¢ wyznaczongj dla niej strefy ochronnej niezaleznie od
przebiegu wskazanego na rysunku planu,

-nie powoduje koniccznodei zmiany rysunku planu przy zachowaniu strefy ochronnej dla nowego
przebiegu linii.
§ 10, Szezegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomodci;

2)dopuszeza si¢ scalenia ipodzial nieruchomodci na zasadach okreslonych  w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikéw:
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a) minimalna powierzchni dzialki jak dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
b) minimalna szerokodci frontu dzialki: 10 m,
¢) minimalny kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°.

§ 11, Sposéb i termin tymozasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje sig ich dotychezasowy sposob uzytkowania.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawic ktdrej ustala sic oplate ztytulu wzrostu wartodci
nteruchomodct w wysokosel:

[) 15% dla terendw oznaczonych symbolami PS oraz od 1P do 5P;
2) 10% dla pozostalych terenéw.
§ 13, Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig budowe, modernizacjg, przebudowe oraz rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury fechnicznej
stanowigeych inwestycje celu publicznego, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terent;

2) dopuszeza sig, niezaleznie od okredlonych w planie zakazow, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznodci publicznej;

3w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania  z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza sig zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wszelkie zmiany lokalizacji lub przebiegn obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z planowanym zagospodarowaniem wymagaja uzgodnienia z wlasciwym zarzadeg sieci;

5) wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
b) edprowadzanie $ciekdw:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng:
- z sieci elektroenctgetycznej,

-z indywidualnych odnawialnych Zrédel energii wykorzystujgeych w procesie przetwarzania energie
promieniowania slonecznego,

-z indywidualnych odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energig
wiatru, zlokalizowanych w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do [6MN
oraz od 1MN/U do 10MN/U,

¢) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w cieplo:

- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewezych nie powodujgeych emisji zanieczyszczen
stalych i gazowych, powyzej dopuszezalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

-z indywidualnych odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania slonecznego,

-7 indywidualnych odnawialnych Zrodel energii wykorzystujacych w procesic przetwarzania energie
wiatru, zlokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku plana symbolami od [MN do 16MN
oraz od 1MN/U do TOMN/U,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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.6) zakaz lokalizacji indywidualnych odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie wiattu o:

a) mocy przekraczajacej 10 kW,

b) wysokodei, bedacej réznicg rzednej lopat wirnika wich najwyzszym polozeniu irz¢dnej w miejscu
posadowienia masztu, przekraczajgeej 20 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

¢) drogi publiczne i wewnglizne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dla nieruchomogei nie posiadajgeych bezpo$redniego dostgpu do drog publicznych lub drég wewngtrznych
ustala si¢ obstuge komunikacyjng na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) przy wydzielaniu dzialek budowlanych obowigzek dojazdu zapewnienia do terendw rolnych o szerokosci
minimum 6 m;

4) obowigzek zapewnienia w granicach dzialki budowlanej miejsc postojowych w ilodcl nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska, wliczajgc w to miejsca garazowe, dla kazdego budynku mieszkalnego,
b) 2 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,
¢) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc noclegowych obiektéw hotelowych,
d) 3 stanowiska na kazdych 10 pracownikéw obiektéw biurowych oraz produkeyjnych,
e) 4 stanowiska na kazde 20 miejsc siedzacych obicktow sportowych,

f) 2 stanowiska na kazdy obiekt oraz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej
pozostalych obiektéw ustugowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegélowe dla poszezegélnych terenow

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 16MN, ustala si¢:
i) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza sie lokalizacjg:
- ustug handiu o powierzehni sprzedazy nie przekraczajgcej 180 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkdw,
- zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy fub bezpodrednio przy granicy
7 sasiednimi dziatkami budowlanymi,

¢) zakaz lokalizacji budynkéw ushugowyeh,

3) parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziafki budowlanej: 700 m?,
d) maksymaina wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: 11 m,
- pozostale: 6 m,
&) maksymalna wysokos$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia 30°-45°,

- dia zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
sig dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 10MN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a} lokalizacja:
- wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,
- budynk6w uslugowych,
- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ushug handlu o powierzehni sprzedazy nie przekraczajgcej 250 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- miejsc postojowych, drég wewngtrznych, dojéé i dojazdéw do budynkdw,
- zieleni urzadzonej i obicktdw malej architektury,

- budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy 7 sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) paramelry i wska#niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe: 12 m,
- pozostale: 6 m,
¢) maksymaina wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
) dachy:
- wielopolaciowe o kacie nachylenia 20°-45°,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dzialkami budowlanymi dopuszcza
sie dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°%;

4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U, ustala sig:
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'1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw uslugowych,
- budynk6w gospodarczych, garazy i wiat,
- miejse postojowych, drég wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow do budynkdw,
- zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 400 m?,
- boisk oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

- zabudowy wodleglodei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%,
b) minimalny udzial powierzchni biotogicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki uslugowe: 12 m,
- pozostale; 6 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych: 6 m,
1) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia 30°-45°,
- plaskie,

- dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ dachy jednopotaciowe o kacie nachylenia do 30°%;

4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziafu 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu;
2) zasady zagospodarowaria:
a) lokalizacja:
- boisk, budynkéw spottu, budowli sportowyceh i rekreacyjnych,
- trybun i zadaszet,
- migjsc postojowych, drog wewnetrznych, dojéé i dojazdéw do budynkow,
- zieleni wzadzonej 1 obiektéw malej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m?,

d) maksyimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
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¢) maksymalina wysoko$é budowli sportowych i rekreacyjnych, trybun i zadaszett: 15 m,
1) dachy:
- budynki: plaskie lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30°-45°,
- trybuny i zadaszenia: forma dowolna;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 19. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: eksploatacia powierzchniowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) eksploatacja odkrywkowa udokumentowanego ztoza kopaliny zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji budowli, obiektéw i urzadzen wynikajacych z potrzeb dzialalnosci
gdmiczej, a w szezegdlnodei obiektéw budowlanych zakladu gérniczego, infrastruktury technicznej oraz
systeméw odwodniet,

¢) obowiazek rekultywacji gruntéw w kierunku wodnym, zadrzewieniowym i sportowo-rekreacyjnym, zgodnie
7 zasadami wynikajagcymi z przepiséw odrgbnych;

3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 20, Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PG i 3PG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: eksploatacja powierzchniowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) eksploatacja odkrywkowa udokumentowanego zloza kopaliny zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji budowli, obiektéw i urzadzent wynikajacych z potrzeb dzialalnosci
gbrniczej o wyskokosdcl nieprzekraczajgce] 30 m, aw szczegdlnosci obiektéw budowlanych zaktadu
gorniczego, infrastruktuny technicznej oraz systeméw odwodnien,

¢) zakaz skfadowania odpaddw innych niz wydobywcze,
d) obowigzek skladowania nadkladu w miejscu eksploatacji oraz wykorzystania do rekultywaciji,

¢) obowigzek rekultywacji gruntéw w kierunku lesnym zgodnie zzasadami wynikajgeymi z przepiséw
odrebnych;

3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.

§ 21, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1POG do 3POG, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obsfuga eksploatacji powierzchniowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji budowli, obiektéw i urzadzen wynikajgcych z potrzeb dzialalnosci
gbrniczej o wysokosci o wyskokodei nieprzekraczajgcej 15m, aw szezegdlnodei obicktéw budowlanych
zakltadu gomiczego, infrastruktury technicznej oraz systemoéw odwodnien,

b) obowigzek rekultywacji gruntéw wkierunku zadrzewieniowym i sportowo-tekreacyjnym  zgodnie
z zasadami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 22, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PS8, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: skladowisko;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja sktadowiska odpaddw inne niz niebezpieczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz zabudowy,
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b) obowiazek rekultywacji gruntéw w kierunku lesnym zgodnie zzasadami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2,
§ 23. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 5P, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkeyjna,
2) zasady zagospodarowania:
ay lokalizacja:
- budynkéw produkeyjnych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- obiektéw i urzgdzen przemystowych,
- budynk6w gospodarezych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drég wewngtrznych, dojéc i dojazdéw do budynkéw,
by dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw ustugowych,
- zieleni wrzgqdzonej i obiektéw malej architektury,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m,
¢) maksymalna wysoko$é obiektéw i urzadzert przemystowych: 50 m,
f) dachy:
- jednopolaciowe i wiclopotaciowe o kacie nachylenia: do 25°,
- ptaskie;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielefi urzgdzona;
2) zasady zagospodarowattia:
a) lokalizacja:
- parkéw, skweréw, placéw zabaw,
- parkingéw oraz obiektéw malej architektury,
b) zakaz zabudowy;
3} parametry i wskazniki zagospodarowania ferenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny lesne;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
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- zieleni lesnej,
- ctekéw i zbiornikdw wodnych,
- drég wewnetrznych,
b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zalesief;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- zalesien,
- ¢ciekGw, zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,
- drég wewngetrznych,
b) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem lokalizacji obiektéw zwigzanych z gospodarka ledna;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: fereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- upraw rolnych, zadrzewien i zakrzewien,
- ciekdw, zbiornikéw waodnych oraz urzadzen wodnych,
- drég wewnetrznych,
b} zakaz zabudowy,
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 28, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2} zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja rzek i cickdw,
b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 29, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elek{roenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat,
- parkingdw,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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¢) teren w okreslony liniami rozgraniczajgcymi stanowi dziatkg budowlang,
d) maksymalna wysokosé zabudowy: 9 m,
e) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzefi: 9 m,
) dachy:
- wielopolaciowe o kacie nachylenia: 30°-45°,
- jednopolaciowe lub wielopolaciowe o kgcie nachylenia: do 30°,
- paskie,
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 30, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkq Sciekows,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
- miejsc postojowych, drég wewnetrznych, dojéé i dojazddw do budynkdw,

- budynkoéw wodleglodei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

3) paramelry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) teren w okreslony liniami rozgraniczajacymi stanowi dziatke budowlana,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen: 9 m,
f) dachy:
- wielopolaciowe o kacie nachylenia: 30°-45°,
- jednopolaciowe lub wielopolaciowe o kacie nachylenia: do 30°,
- plaskie;
4) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 2.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sig:
1)} przeznaczenie terenu: drogi zbiorcze;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy Z,
- obiektéw i urzadzen zwigzanych z obslugg drogi,
b) dopuszeza sig lokalizacje:
- chodnikéw, $ciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obicktdw malej architektury;
3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢:
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' 1) przeznaczenie terenu: drogi lokalne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy L,
- obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga drogi,
b) dopuszcza sig lokalizacjg:
- chodnikéw, Sciesek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi dojazdowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy D,
- obiektéw i urzadzei zwiazanych z obstuga drogi,
b) dopuszcza sig tokalizacjg:
- chodnikéw, $ciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury;
3) pozostale zasady zgodnie 2 ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 34. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie terentt: drogi wewnetrzne;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi wewngtrznej,
- obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg drogi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
- chodnikéw, §ciezek rowerowych i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej 1 obicktéw matej architektury;
3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koicowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sig Waojtowi Gminy Kleszezéw.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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§ 37. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia jej wDzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lédzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kleszczdw

Henrylk Michalek
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr s

Rady Gminy Kleszczéw

A 431}t TR

w2014 1,

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH

DO PROJEKTU PLANU
Nazwisko i intig, Ustatenia Rozstrzygnigeie Rady Gminy Uwagi
Data nazxm_jcdnosﬂ(.i .Oznaczenie profektu plant Kleszczbw 8
wplyw orga.mzacyjuej Tresé uwagi memc_homoéci, _ dla o
Lp wwogi iadres kidrej dotyczy | ticruchomosct, }ywaga uwzgle- uwaga pieu-
zglaszajacego uwaga ktbre] dotyczy dniona wzgledniona
uwagi uwaga
1, tereny
eksploatacji
Prosba o: powierzchniowej
I. umieszezenie na zatacznikach - PG, tereny
PGE Gomictwo { graficznych | w tekscie planu obslugi
i Energetyka { projektowanego obszaru gémiczego eksploatacji
Konwencjonalna | ,Pole Szczercow I powierzehniowej
SA 2. usuniecie z rysunku planu opisu -POG
Oddziat Lgranica wyrobiska gérniczego” 2. opis , krawed?
Kopalnia Wegta | wrejonie kanaiu nr i wyrobiska
1. ;20?2 Brunainego | 9 doprowadzajagcego wodg do osadnika C;‘?ﬂ;:ﬁ !sza::mu gémiczego —
Belchatow terenowego ,,Winek” pro} P Pole Belchatdw™
Rogowiec, ul. | 3. uzupelnienie na rysunku planu nie stanowi
Sw. Barbary 3 | ,granicy obszaru oswwania sig mas” ustaleti planu, jest
97-400 w rejonie osuwiska 24 8, (mapa to element
Belehatow, skr, | z granicami osuwiska zostala podkladu
poczt, 100 przekazana przy pismie znak: Napowegs
KWB/DI/DIP/3233/1PD13/2086/2012 3. tereny
Z dnia 14.11.2012 1) eksploatacji
powierzchniowej
-G
tereny zabudowy
Prosba o zmiang przeznaczenia na mieszkaniowej
Grzegorz Fryzel | dziaiki budowlane. jednorodzinnej
17.06 Monika Kopka — | Jednoczesnie zobowigzujemy sig dp oh_rqb Zlobnilca i ustugowej —
2, 20‘]3‘ Fryzet przekazania na rzeez Gminy czgdci dzialki nr ewid. | ZMN/U, tereny
ul. Murawy 5 | dzialki przeznaczonej pod wewnetrzng | 345/, 346/2 rolnicze - R,
93.452 Lédz | droge dojazdows do nowo powstatych tereny drog
dziatek. dojazdowych -
KDD
Prodba o praeksziztcenie dzialki na obrgb Ziobnica | tereny zabudowy
budowiang. dziatka nr ewid. | mieszkanfowej
Franciszek Na wnioskowanym obszarze 820/8 jednoredzinnej
18.06 Stepieft prowadzona byla dzialalnosé ) iustugowej —
3. 201 3' Kociglizna I | gospodarcza - wydobywanie zwiru, TOMN/U, tereny
97 -- 410 W chwili obecnej eksploatacja zostata rolnicze -~ R,
Kleszezbw zakonczone, a teren ej zasypany. tereny
sktadowisk — PS,
tereny ledne - 2L
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Kleszczoéw

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJIT ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 poz. 594)
zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szezegdlnosci zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:
- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggéw i zaopatizenia w wodg, kanalizacii, usuwania i oczyszezania §ciekéw komunalnych, utrzymania
czystoscei i parzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energig elekiryczng
i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zlobnica Zostang zagospodarowane i zabudowane nowe tereny gminy.
W  konsekwencji  wywolane  zostang  do  realizacji zadania  inwestycyjne  polegajace
w szezegblnoscei na budowie drdg oraz poszezegblnych elementow infrastruktury technicznej.

Zadania wiasne gminy zwigzane z realizacjg ustale planu beda wprowadzone do wieloletniego programu

inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone i podane do publiczng} wiadomodei terminy realizacji tych
inwestyeji.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o
- budzet gminy,
- $rodkow zewnetrznych,

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Kleszczdéw w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ztobnica

Zgodnie z art. 17 pkt. 14 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 627 ij) WOt przedsitawia Radzie Gminy projekt planu miejscowego z listg
nieuwzglednionych uwag zlozonych w czasie wylcZenia projektu pianu do publicznego wgladu.

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ziobnica prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 6827 ze zm.). Przedmiotowa uchwala jest
konsekwencja podjetej w dniu 24 wrzesnia 2009 roku Uchwaly Nr XXXVII/366/02 Rady Gminy
Kleszczéw w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ziobnica.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z
prognozg oddzialywania na $Srodowisko oraz prognoza skutkdw finansowych, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 627 ze zm.},
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ¢ ocenach oddzialywania na Srodowiskae (Dz, U, Nr 189,
poz. 1227, z pdZn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziobnica spelnia
wymogi obowigzujacych przepisow, w tym zgodnoscl ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszezdw przyjetym uchwalg Nr XLIF414/2013 Rady
Gminy Kleszczow z dnia 20 grudnia 2013 roku i moze byé przedstawiony Radzie Gminy Kleszczéw do
uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Plan po uchwaleniu bedzie stanowil podstawe
formalng | merytoryczng do wydawania wypisdw i wyrysow przez Wojta Gminy Kleszczow oraz decyzji
o pozwoleniach na budowe przez Staroste Powiatowego w Belchatowie.
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